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VORA KOMMUN, Koskeby och Miemoisby
VORA CENTRUM, KVARTER 37, TOMTERNA 1 OCH 6

ANDRING AV DETALJPLAN
PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad ar program for deltagande och bedémning (PDB)?

Nar en plan utarbetas skall ett med avseende pa planens syfte och betydelse nédvandigt
program for deltagande och véaxelverkan samt fér bedémning av planens konsekvenser
utarbetas i ett tillrackligt tidigt stadium.

Planlaggningssektionen godkanner och beslutar om framlaggandet av programmet fér
deltagande och bedémning. PDB framlaggs till pAseende under 14-30 dagar. Intressenterna
kan framféra sina asikter angdende PDB.

Intressenter ar markagare pa omradet och sadana personer vars boende, arbete eller dvriga
forhallanden i betydande grad paverkas av planen. Till intressenter hor aven berérda
myndigheter och féreningar/sammanslutningar. (OAL 62 §)

Detta program fér deltagande och bedémning kommer att uppdateras vid behov under hela
planlaggningsprocessen.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Detta program fér deltagande och beddmning ar tillgangligt vid kommungarden i Véra,
Voéravagen 18, 66600 Vora och/eller pa kommunens internetsida www.vora.fi.

Respons pa programmet for deltagande och beddémning kan ges enligt féljande:
Planlaggningsingenjér

Mats Dahlin

Tel. +358 50 347 1829

E-post: mats.dahlin@vora.fi
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Planldggningens bakgrund och malsattningar

Voéra 946, andring av detaljplan, Koskeby 408 och Miemoisby 412, kvarter
37, tomterna 1 och 6.

Malsattningen med andringen ar att mojliggora affarsbyggande i
planomradet.
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Bild: Planlaggningsomradets lage pa terrangkartan.
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Bild: Flygbild dver planlaggningsomradets avgransning.

Planlaggningsomrade

Planlaggningsomradet ligger i Vora centrum i Koskeby och Miemoisby i den
s6dra delen av kvarter 37 pa tomterna 1 och 6. Planomradets yta ar cirka 2,6
hektar. Omradet angransar till en affarsbyggnadstomt invid Véravagen i vast,
Kaurajarvivagen i sdder, Tunis akerfalt i st och en lattrafikled séder om
Koskeby skola i norr.

Detaljplaneandringens avgransning kommer att preciseras under
planlaggningsprocessen.
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Omradets nuldage

Planlaggningsomradet ar uppdelat i tva tomtar varav akeromradet i vast hor till
kvartersomrade for undervisningsbyggnader (YO) och atervinningsstationen vid
Ostra kanten till omrade fér byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk
forsorjning (ET-2) i den befintliga planen.

Omradet reserverat for affarsbyggnaden ar akermark i odlingsbruk sdsom aven
omradet reserverat for gatan som leder till den nya skolan.
Atervinningsstationen med ekopunkt fér avfall och tva kraftvarmebyggnader
med sadeltak kommer att finnas kvar dar den ar.

Koskeby skola och daghem samt omkringliggande gardsomraden befinner sig
norr om planlaggningsomradet.

Planomradet ligger i utkanten av Véra centrum dar det mellan
atervinningsstationen och den befintliga affarsbyggnaden finns ett obebyggt
akeromrade. Lattrafikleden i norr mellan skolomradet och planomradet kantas
av bjorkrader. | dvrigt finns det inga trad eller anmarkningsvarda vaxtarter.

Kaurajarvivagen som gar i 6st-vastlig riktning ar en del av trafikférbindelsen till
Vasa och Yliharma. Det finns en befintlig vagférbindelse fran Kaurajarvivagen
till atervinningsstationen i planlaggningsomradet och omradets norra kant
angransar till en lattrafikled.

Markagoforhallanden
Fastigheterna 946-408-7-63, 946-412-5-31 och 946-412-5-50 &gs av Vora
kommun. Regionvag 725 ags av staten och forvaltas av Trafikledsverket.

Planlaggningssituationen

| Osterbottens landskapsplan 2050 anvisas planlaggningsomradet som omrade
for centrumfunktioner som ar omgivet av omrade for tatortsfunktioner.
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Bild: Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050.

Kvarter 37 omfattas av detaljplan for Vora centrum som godkandes 2003.

| detaljplanen har fastighet 946-408-7-63 anvisats som kvartersomrade for
undervisningsbyggnader (YO) dar byggande i tva vaningar tillats sa att 20 % av
omradet far anvandas for byggande. Omradets exploateringstal ar hogst
e=0.40.

Fastigheterna 946-412-5-31 och 946-412-5-50 har anvisats som omrade for
byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning (ET-2) dar man far
ocksa férlagga en varmecentral, max. 6,0 MW och en skorsten, max. 45 meter
hdg. | varmecentralen kan anvandas olja eller kompakt bransle, dock ej
frastorv. Utelager for bransle maste inhagnas med tatt stdngsel, som ger skydd
mot insyn.

Inga krav pa bilplats har angetts i den befintliga planen men runt ET-2-omradet
finns en skyddszon som maste planteras med trad och buskar. Langs
Kaurajarvivagen finns ett omradde som ska planteras.

Regionvag 725 har anvisats som ett omrade for allman vag.
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Bild: Utdrag ur den gillande detaljplanen for Vora centrum.

Initiativ och avgifter som tas ut

Initiativet till uppgdrande av detaljplan har tagits av Nordic Icon Consulting Oy.
Kommunstyrelsen beslot 26.05.2025 § 82 att planlaggningsarbetet pabdorjas.
Kommunen betalar kostnaderna for uppgérandet av planen i enlighet med
principerna i ett separat planlaggningsavtal. (OAL 59 §)

Avtal

| planprojektet ingar ett planlaggningsavtal och ett eventuellt
markanvandningsavtal som uppgors senare. (OAL 91 §)
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Vad planeras till omradet?

Malsattningar

Malsattningen ar att mojliggora affarsbyggande i omradet. Omradet hor till
omradet for centrumfunktioner i tatorten. Omradet ansluter till befintliga
affarstomter i Vora centrum och ger dadrmed mojligheten att géra
kommuninvanarnas handelsmajligheter mangsidigare och forbattra omradets
serviceutbud.

Hoéjden pa de omgivande byggnaderna och exploateringstalet beaktas i
planeringen sa att centrumomradets karaktar inte férandras.

Omréadet reserverat for affarsbyggnade ar lattillganglig fran befintliga bilvagar
och lattrafikleder. Gatan som byggs pa planomradet kommer att betjana bade
den kommande affarsbyggnaden och fungera som matargata till fastigheterna
for atervinningsstationen och varmekraftverken s& att antalet vaganslutningar
till Kaurajarvivagen inte okar. Korsningsomradets sakerhet och funktionalitet
reds ut i samband med planeringen av gatan.

Beskrivning av planen

| kvartersplanen foreslas en ny affarsbyggnad i vastkanten av
planlaggningsomradet, intill den befintliga affarsbyggnaden sa att den skulle
vara hogst tva vaningar hdg och det hdgsta tilldtna exploateringstalet skulle
vara 0,4 som det oftast ar pa centrumomradets affarsbyggnadstomter.
Byggomradet ligger i den sydvastra kanten av tomten och man behaller fri sikt
over den intilliggande affarstomten nar man narmar sig omradet fran ost via
Kaurajarvivagen. Parkeringsomradet ligger i den sédra och 6stra kanten av
tomten och majliggor trafiken mellan tomtarna om fastighetsagarna sa vill.

Tomten far ha tva infarter varav den norra infarten fungerar som servicevag for
att kunna sakerstélla kundtrafikens sakerhet.

Mellan affarstomten och tomten fér samhallsteknisk forsérjning planeras en ny
vagstrackning for att betjana de bada tomterna. Korsningen mellan den nya
vagen och Kaurajarvivagen kommer att flyttas nagot vasterut fran den
nuvarande korsningen vid atervinningsstationen for att ge tillrackligt med rum
for tung trafik och kdbildning. En gang- och cykelvag ar planerad att anlaggas
langs gatans vastra kant, fran den lattrafikled som for narvarande gar norr om
planldggningsomradet. Gatans strackning gor att den kan fortsatta norrut fran
skolcentrumets Ostra sida till Harmavagen.

ET-2-tomten kommer att utvidgas i sin norra del Iangs gatulinjen, vilket
mojliggor tillbyggande / -lagring pa tomten. | atervinningsstationsomradet
kommer utfarten vid avfallscontainrarna att Andras sa att den riktas mot den
nya gatuforbindelsen.
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Bild: Visualiseringsbild av planen.

Bedomning av konsekvenser

Influensomradet omfattar kvarter 37 och dess naromgivning.

De viktigaste konsekvenserna av detaljplanedndringen bedéms i samband med
planlaggningen utifran en plan. Det som ska bedémas ar konsekvenserna for
samhallsstrukturen, den byggda miljén, arrangemangen for trafik och teknisk
service, naturen, landskapet, manniskors levnadsférhallanden och
samhallsekonomin.

| konsekvensbeddmningen utnyttjas tidigare utredningar och utarbetas en
separat trafikutredning. Vid behov gors ytterligare utredningar om de olika
amnesomraden med dndamalsenliga metoder.

De viktigaste konsekvenserna kommer att presenteras i planbeskrivningen
under forslagsskedet.
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Anordnande av deltagande och vaxelverkan

Intressenter

Intressenter ar invanare, markagare, innehavare av besittningsratt,
byaféreningar, samfund, foretagare och andra aktorer i planomradet och
narliggande omraden vilkas boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
paverkas betydligt av planen samt myndigheter.

Samarbetet med myndigheter och 6vriga sakkunniga ordnas under arbetets
gang.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN

1.

Program for deltagande och bedomning (inledningsskede) (OAL 63 §)

Arbetet med detaljplanen har inletts med utarbetandet av detta program for
deltagande och bedémning. Programmet for deltagande och bedémning (PBD)
ar kommunens forslag pa samarbete till de olika parterna. | det fastlas de
principer och satt foér deltagande och vaxelverkan som iakttas under
beredningen av planen och i bedédmningen av planens konsekvenser.

2. Planens beredningsskede och framférande av asikter (utkastskedet) (OAL 30 §)

Utgaende fran planens utgangspunkter och malsattningar uppgors ett
planutkast, som efter att det behandlats av planlaggningssektionen framlaggs
till paseende under 30 dagar. Detta kung0rs i Vasabladet, llkka-Pohjalainen,
Kommunbladet och pa kommunens digitala anslagstavla.

Intressenterna kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller
skriftligt.

3. Planférslag (OAL 65 § ja MBF 27 §)

Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att
planlaggningssektionen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs
det i 30 dagar.

Under tiden for framlaggandet ar det mdjligt att inldmna en skriftlig anmarkning
mot planférslaget till planlaggningssektionen. Samtidigt begérs utlatanden fran
myndigheterna. Om offentligt framldggande informeras genom kungdrelse i
Vasabladet, llkka-Pohjalainen, Kommunbladet och pa kommunens digitala
anslagstavla.
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4. Godkannande av planen (OAL 52 §)

Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kungors i
Vasabladet, llkka-Pohjalainen, Kommunbladet och pa kommunens digitala
anslagstavla. Dessutom sands beslut om godkannande for dem som lamnat
anmarkningar eller utldtanden, om de sa har 6nskat.

Besvar angaende fullmaktiges beslut riktas till Vasa forvaltningsdomstol. Efter
att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om
beslut om godkannande.

Tidtabell

2. Planutkast 3. Planférsla 4. Planens
1.PDB. 9-11/2025 12/2025- d3-06/2026g godkdnnande
02/2026 08/2026

Beredarnas kontaktuppgifter

VOYRIN | all

KUNTA arkkitehdii
Vord kommun ) A1 Arkkitehdit Oy
Véyrintie 18, 66600 VOYRI Linnoitustie 2a, 02600 Espoo
Www.vora.fi www.alarkkitehdit.fi
Kontaktperson Kontaktperson
Planldggningsingenjér Mats Dahlin Jouni Saarinen
tel. +358 50 347 1829 tel. +358 40 508 3261
e-post: mats.dahlin@vora.fi e-post: jouni.saarinen@alarkkitehdit.fi
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