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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Vérd kommun och Ramboll Fin-

land Oy.

Voéré kommun

VC) R/& g Vérévagen 18, 66600 VORA

KOMMUN www.vora.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll.fi

1.2 Planlaggningsomridets ldge

Kontaktperson
Planldggningsingenjér Mats Dahlin
tel. +358 50 347 1829

e-post: mats.dahlin@vora.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Sofia Lybadck
tel. +358 44 255 1572
e-post: sofia.lyback@ramboll.fi

Planldggningsomradet &r beléget i vastra delen av Véra centrum. Genom planldggningsomradet
gar Larvvagen i séder och omradet gransar mot Véra a i dster. P& omradet finns sedan tidigare en
detaljplan. Omradet innefattar kvartersomraden fér affarsbyggnader, boende, jord-och skogs-
bruksomrade, olika typer av grénomrdden samt vagomraden.

Omradets riktgivande lage och ungefarliga utstréckning visas i bilderna nedan.
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Bild 2. Planldggningsomradets riktgivande utstrackning ©Lantmateriverket

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r ANDRING AV DETALJPLAN FOR VORA CENTRUM, KAMISBACKEN. Till féljd
av ombyggnad vid korsningsomradet Larvvdgen-Randasvidgen behdver detaljplanen uppdateras att
motsvara dagsldget. Delmalet &r &ven att justera kvartersomraden inuti planldggningsomradet som

foljd av trafikarrangemanget.
3/27

DocID / Version



VORA KOMMUN - ANDRING AV DETALIPLAN FOR VORA CENTRUM, KAMISBACKEN

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivhingen

Bilaga 1:
Bilaga 2:
Bilaga 3:
Bilaga 4:
Bilaga 5:
Bilaga 6:

Program fér deltagande och bedémning
Byggnadsinventering

Trafikutredning

Bemétanden till utkastskedets respons
Bemétanden till férslagsskedets respons
Blankett for uppféljande av detaljplan

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planlaggningsprocessen

28.5.2020 § 45

19.4-20.5.2024

4.9-3.10.2025 Planférslaget till padseende.

29.1.2026 Teknisk justering.

9.2.2026 § 12 Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.
18.2.2026 § 2 Kommunfullmaktige godkénde detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

Tekniska namnden ger Planlaggningssektionen i uppdrag att inleda
andringen av detaljplanen.
Program fér deltagande och bedémning och planutkast till pdseende.

Den centrala markomradesreserveringen i detaljplanen utgérs av beteckningar och bestammelser
for Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), Kvartersomrdde fér smahus (AP), Kvartersomrade

for fristdende smahus (AO), Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR),
Jord- och skogsbruksomrade (M), Jordbruksomrdde (MT), Omrade fér narrekreation (VL), Park
(VP) Omrade for allmén vag (LT) och Skyddsgrénomrade (EV).

Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa detaljplanekartan och

under punkt 5.5 - Omr8desreserveringar.
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3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena p& planlaggningsomrddet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

I omradet och i dess omedelbara nérhet finns i dagens ldge smahusbebyggelse i landsbygdsmiljé
dar 6ppna dkerlandskap bryter av bostadsomradena. Det finns dven affdrsbyggnader invid Larv-
védgen. Byggnadsbestandet varierar mycket, de dldsta husen &r fran sekelskiftet medan de nyaste
&r fran 2010-talet.

Planlaggningsomradet kantas av akermark och byggnaderna &r koncentrerade i mitten av omra-
det. Véldigt liten del, om &n alls, &r i naturtillstand.

Bild 3. Flygbild 6ver planldaggningsomradet och dess riktgivande avgriansning. ©Lantmaéteriverket 2023

Landskapets sdrdrag

Pa planldggningsomradets sbdra del gar Larvvagen som |éper mellan Véra centrum och riksvég 8.
Oster om omradet rinner V6ra 8 och centrum ligger strax pa andra sidan &n. Runt hela planlagg-
ningsomradet finns odlingsmarker och boséttning bland sma skogspartier.
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Jordman

Jordmanen pd omradet bestar av blandade jordarter dar huvudjordart inte &r utredd och gyttjig

finkornig jordart med en humushalt pd 2-6%.

- Plangrans / Kaavaraja
Jordmén / Maaperd 1:200 000
Bottenjord / Pohjamaa (<1 m)
Blandade jordarter,
huvudjordart inte utredd /
Sekalajitteinen maalaji,
padlajitetta ei selvitetty
Grovt jordart, huvudjordart
== inte utredd / Karkearakeinen
maalaji, padlajitetta el
selvitetty
Gyttjig finkornig jordart,
humushalt 2-6% / Liejuinen
hienorakeinen maalaji,
humuspitoisuus 2-6 %

A,
Pt
7
7

b7 7

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta:
©LMV/MML 2024
Material/Aineisto: ©GTK 2016
Ramboll, Sly 01/2024

Kroksbacken

Bild 4. Jordménen pa planldggningsomrddet och i dess nirhet. ©GTK

P& omradet finns det stallvis sura sulfatjordar med stor sannolikhet.

T= Plangréns / Kaavaraja
Sura sulfatjordar / Happamat
sulfaattimaat 1:250 000
Kartlggningspunkter /
Kartoituspisteet
Sulfidlagrets djup fran
markytan / Sulfidikerroksen
syvyys maanpinnasta (m)
® 3(>15-20)

Sannolikhet av forekomst /
Esiintymisen todenndkdisyys
N stor / Suuri

Mycket liten / Hyvin
- pleni

RAMBOLL

Bakgrund/Tausta:
®LMV/MML 2024
Material/Aineisto:
©GTK 2022

Ramboll, SLy 01/2024

Bild 5. Férekomst av sura sulfatjordar pa och i ndrheten av planlaggningsomradet. ©GTK
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Naturskydd
Inga befintliga naturskyddsomraden ligger i omradets direkta nérhet.

Vattendrag och vattenhushallning

Inom omradet finns inga andra stérre vattendrag, men Véra & angransar till planomradet i dster.
Planomradet ligger inom éversvamningsriskomrade. Inom planlaggningsomradet finns en dikes-
sammanslutning, Mossabdcken med sidogrenar (4467bVal). Sammanslutningen har ratt att un-
derhdlla bl.a. Mossab&acken och Nyakersdiket II.

Bild 6. Vo6ra a.

3.1.2 Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhallsstruktur

I omradet och i dess omedelbara nérhet finns i dagens ldge sm3husbebyggelse i landsbygdsmiljd
dar 6ppna dkerlandskap bryter av bostadsomradena. Det finns &ven affarsbyggnader invid Larvva-
gen. Byggnadsbestdndet varierar mycket, de &ldsta husen &r frén sekelskiftet medan de nyaste &r
fran 2010-talet. Planldggningsomradet ligger i tatorten.
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t= Plangréns / Kaavaraja
[0 Annan byggnad / Muu rakennus

e
B Bostadsbyggnad / Asuinrakennus
Il Affirs- eller offentlig byggnad / Liike- tai julkinen rakennus

Bild 7. Byggnadstyper i och i narheten av omradet. ©Lantmateriverket

Bild 8. Byggnader ldngs Randasvagen.
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[T Landsbygdsbebyggelse / Maaseutuasutus  €=2 Plangrans / Kaavaraja bl
Bakgrund/Tausta: ©LMV/MML 2024
I Tatort / Taajama Material/Aineisto: ©SYKE 2021

Ramboll, SLy 01/2024

Bild 9. Samhaillsstrukturen vid planomradet.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom planléggningsomré’ldet finns det en jarnaffar, en lantbruksaffar och en bensinstation. I cent-
o o o . . . . . " o

rum pa gangavstand finns livsmedelsaffarer, restauranger, bibliotek och skolor. Det finns manga

foretag av olika storlek i centrum och naromgivningen. P& sédra sidan av Larvvégen, p8 ett kort

avstand, finns bl.a. Vérd maskin och traktor.

Bild 10. Larvvdagen-Nikusbackvdgens korsning. K-Rauta och Lantmdnnen Agro samt tankstalle i bild.
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Teknisk forsorjning
Inom omradet finns el, vatten- och avloppsledningar.

Ry

/

Bild 11. H6g- och l&gspédnningsledningar inom omradet.

Trafik

GK22 * NJ

" N2000

Till planldggningsomradet tar man sig fran Larvvagen, som har en medeldygnstrafik pa 2540 for-
don. Medeldygnstrafiken fér tunga fordon ligger pd 217.
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Bild 12. Trafikmdngden i omradet. ©Trafikledsverket
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Trafikutredning 2024, komplettering 2025-2026

Som grund fér detaljplanen har uppgjorts en trafikutredning dar olika alternativ till utveckling av
vagnatet har analyserats. I trafikutredningen har sérskilt analyserats gdng- och cykeltrafikens |6s-
ningar. Utredningen har bifogats planbeskrivhingen som bilaga 3.

Utredningen har uppdaterats pd basen av forslagsskedets respons.

De utredda alternativen anvisas i bilden nedan. Alternativ 2 foresprakas i forsta hand, men att
man aven borde reservera utrymme for alternativ 4 fér framtida bruk.

= — —
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L o B
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[ e

Overgangstale
Yityspakka

Lykistolpe sorhyska fiylas
Sitrettava valaisinpylvas

Bild 14. Bildutdrag ut utredningen, exempel p& alternativa I6sningar for ordnande av gédng- och cykeltrafik i kors-
ningen av Larvvdagen/Bergbyvdgen, alternativ 2 och 4.
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Efter att planforslaget varit till pdseende har korsningen vid Larvvédgen - Nikusbackvagen justerats
en aning dsterut pa basen av inkommen respons av vigmyndigheten. Aven cykelvégens stréckning
har justerats. Till féljd av detta har gatuomradet vid korsningen Nikusbackvégen - Randasvégen
formats om for att tillgodose framkomligheten for olika fordonskombinationer.

b

Bild 15. Utdrag ur trafikutredningen, andringar vid korsningen Larvvagen - Nikusbackvdagen samt Randasvagen.
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Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& planldggningsomradet finns inte kénda fornldmningar enligt Museiverkets fornlamningsregister.

Byggnadsinventering 2023

Over planlaggningsomradet har en byggnadsinventering uppgjorts hésten 2023 dar omradets
byggnadsbestand och miljé analyserats. Pa basen av utredningen har omradets och byggnadsbe-

stdndets skyddsvérden utvérderats, vilket ligger till grund for detaljplaneringen.

Utredningen har bifogats planbeskrivningen som bilaga 2. Inom omradet |6per den kulturhisto-

riskt vardefulla strackningen for Gamla Strandvagen.
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Bild 16. Utdrag ur byggnadsinventering, karta 6ver inventerade objekt.

Bild 17. Ett par inventeringsobjekt langs Randasvagen.
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3.1.3 Marké&goforhdllanden

Markomradet som ska planldggas &r i bade privat och kommunal &go.
3.2 Planldggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet for planering av markanvandningen utgdr frdn en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande méalen fér omradesanvédndningen och de dversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.2 De riksomfattande malen for omrddesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen for omradesanvandningen
fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvéndningen &r
grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardséatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e En energiférsérjning med férmaga att vara fornybar

3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malséttningar kombineras
med landskapets egna malsattningar. Planen &r en helhetslandskapsplan som omfattar hela land-
skapet Osterbotten och behandlar alla de delomrdden i samhallet som har en betydande inverkan
pa samhaéllsstrukturen och omradesanvéandningen.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkéndes pa landskapsfullmaktiges méte 7.4.2025 och tradde
i kraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvandning.

Bild 18. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planomradets ungefirliga ldge anvisat med bl pil.
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Tabell 1. For planomradet eller dess direkta néarhet finns féljande huvudsakliga reserveringar i landskapsplanen

2050.
Beteckning Beskrivning av beteckningen
A Omrade for tatortsfunktioner
. Omrade fér centrumfunktioner
@ Industri- och lageromréde
—O— Stomvattenledning

Datakommunikationsforbindelse

Riktgivande cykelled

Rekreationsomride

Byggd kulturmiljo

3.2.4 Generalplan

Fér omradet finns inte ndgon gallande generalplan.

3.2.5 Detaljplan

Fér omradet finns gallande detaljplan; Detaljplan for Vora centrum godkénd 13.11.2003.

Omradet innefattar kvartersomraden for affarsbyggnader (KL), fristdende smahus (AO), radhus
och andra kopplade smahus (AR), jord-och skogsbruksomrade (M), park (VP), omrade fér nérre-
kreation (VL) och omrade fér allmén vag (LT).

et LR ]

Bild 19. Utdrag ur géllande detaljplan. Planldaggningsomradets riktgivande avgransning med rod streckad linje.
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1)

2)

3)

3.2.6 Byggnadsordning
V6rd kommuns byggnadsordning godkéndes i fullméktige den 13.12.2012.

3.2.7 Baskarta

Over omradet finns en baskarta fran ar 2022.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

4.1 Planldggningens olika skeden

Planlaggningsprocessen genomférs i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet. Nir fragan om planldggning har véackts ska detta meddelas
s3 att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt forfarandet fér deltagande och bedémning.

Utgdende fran planens utgdngspunkter och malséttningar uppgérs PDB och planutkast, som efter
att det behandlats av planlaggningssektionen framléggs till pdseende under 30 dagar. Detta kun-
gérs i kommunbladet, pd kommunens anslagstavla och pd kommunens internetsida. Intressenterna
kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att planldggningssekt-
ionen har godkant planfoérslaget fér framlaggning, framléggs det i 30 dagar. Under tiden for fram-
laggandet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till planlaggnings-
sektionen. Samtidigt begérs utldtanden fr&n myndigheterna. Om offentligt framldggande informe-
ras genom kungérelse i Kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och p& kommunens inter-
netsida.

Godkdnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungdrs i Kom-
munbladet och p& kommunens internetsida. Dessutom s&nds beslut om godk&nnande fér dem som
lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sd har 6nskat.

Besvir. Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen.

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta p& samma sétt som
om beslut om godkdnnande.

4.2 Tidtabell

For projektet har féljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1. Inlednings- och
beredningsskedet

03-06/2024

2. Forslagsskedet
05-11/2025

3. Godkdnnande av plan
12/2025 ->
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4.3 Behovet av planadndring

Korsningen vid Larvvdgen-Randasvagen byggdes om till att vara mer funktionell och dérfér maste
detaljplanen andras till att motsvara nulaget. I samband med det nya trafikarrangemanget justeras
kvartersgranser i detaljplanen. Planomradets aktualitet granskas och &ndringar gors vid behov.

4.4 Planeringsstart och beslut som giller denna

Initiativet till uppgérande av detaljplan har tagits av Véra kommun. Tekniska ndmnden gav
28.5.2020 § 45 Planlaggningssektionen i uppdrag att inleda éandringen av detaljplanen.

4.5 Deltagande och samarbete

4.5.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-
las i planldggningsarbetet.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt OAL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har atminstone féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

o Vord kommuns férvaltningsenheter
o Tillstdnds- och tillsynsverket

e Livskraftscentralen

o Osterbottens forbund

o  Osterbottens museum

o Osterbottens raddningsverk

e Vastkustens miljéenhet

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet.

« Ab K-lantbrukscentralen Véra Oy
e El- och teleoperatérer
o Dikningssammanslutningen Mossabacken med sidogrenar

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

« Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planldgggningsomradet och dess influ-
ensomrade.
. . . . o .
e Foéreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhdngiggorande

Planeringen anh&ngiggjordes den 19.4.2024 genom en kungérelse i Kommunbladet och pa kom-
munens webbplats i samband med framldaggningen av PDB och planutkast.
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4.5.3 Deltagande och vixelverkan

Den hér punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand nar ifrdgava-
rande skede har behandlats.

o PDB och planutkast var framlagda under tiden 19.4-20.5.2024. Over PDB och planutkast
inkom 6 utldtanden och 7 8sikter.

Bemotande till inlamnad respons, se bilaga 4.

« Planférslaget var framlagt under tiden 4.9.-3.10.2025. Over planférslaget inkom 6 utldtan-
den och 1 anmarkning.

Bemétande till inlamnad respons, se bilaga 5.

4.5.4 Myndighetssamarbete
Myndigheterna hérs under planldggningsprocessens gang via utldtandeférfarande. Vid behov ord-
nas méten under processens gang.

4.6 MaAl for detaljplanen

Malen for detaljplanen &r att uppdatera den att motsvara dagsléget vid korsningsomradet Larvva-
gen-Randasvigen och kvartersomraden. Delmal &r dven att granska aktualiteten av detaljplanens
reservationer samt beteckningar och bestammelser, och vid behov justera dessa. Trafiksaker-
heten ska férbattras i omradets korsningar till Larvvégen.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planens struktur bygger pa den nuvarande detaljplanen. De stérsta andringarna har gjorts vid
vdagomradena vid anslutningarna frén Larvvagen. Endast mindre justeringar har gjorts i kvarter-
omradenas gréanser.

5.2 Planutkast 13.3.2024

De stérsta andringarna har gjorts vid Larvvagen-Nikusbackvdgen-Randasvégens korsning. I de-
taljplaneutkastet gar Nikusbackvégen rakt ut till Larvvagen, vilket motsvarar dagslaget i verklig-
heten. I korsningen anvisas en gang- och cykelvdg pa dstra sidan av Nikusbackvagen, omradet
intill anvisas som skyddsgrénomrade (EV). Anslutningen har férsetts med ett frisiktsomrade at
bégge sidor som av trafiksdkerhetsmassiga orsaker ska hallas fritt fran véxtlighet och byggnation.
Anslutningsférbud till KL-tomten lagts in langs Nikusbackvagen.

Bild 20. Utdrag ur planutkastet.

Anslutningen till Rdndasvégen fran Larvvdgen mittemot Bergbyvégen, stidngs for fordonstrafik
(anslutningen ar aven stangd i gallande detaljplan), och anvisas i stéllet som gata reserverad for
gang- och cykeltrafik. P38 detta satt kan man tilldta fotgangare och cyklister att fortsattningsvis
anvanda korsningen for att korsa Larvvagen. Detta kraver dock att ett mittrefugférsett éver-
gangsstalle forverkligas i korsningen, och att has-
tigheten i omradet sanks fran nuvarande 60km/h
till 40 km/h. Overgdngsstallet har tillrackligt ut-
rymme inom planens LT-omrade (omrade for all-
man vag).

Genom detta dndrade trafikarrangemang kan tra-
fiksdkerheten forbattras, gang- och cykeltrafikens
behov tillgodoses, samt kulturhistoriska aspekter
(gamla strandvagens strackning) beaktas. Los-
ningen framgar narmare ur bilaga 3.

Bild 21. Utdrag ur Trafikutredningen. Det foreslagna overgangsstillet vid Bergbyvagen-Larvvagen.
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Omradesbeteckningen fér den tidigare affarstomten i omrddets dstra del, dar gata for reserverad
for gadng- och cykeltrafik nu anvisas, @ndras till skyddsgrénomrade (EV) eftersom omradet inte
langre anses andamalsenlig for affarsverksamhet dd fordonstrafiken fran Larvvagen stangs.

Med stdd av byggnadsinventeringen som gjordes hdsten 2023 anvisas vardefulla byggnader och
helheter med skyddsbeteckningar /s och/eller sr-1/sr-2. Genom beaktande av byggnadsinvente-
ringens rekommendationer har aven strackningen for Gamla Strandvagen kunnat bevaras i pla-
nen.

I 6vrigt har mindre justeringar av anvandningsandamalet och byggratter granskats for att fa en
andamalsenlig l6sning.
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5.3 Planforslag 20.8.2025

P& basen av planutkastets respons har man till planférslaget gjort justeringar i plankartan och i
bestdmmelserna. Responsen, och bemétanden till denna, ing%r i bilaga 4. Trafikutredningen som
ligger till grund foér planens I6sningar har aven uppdaterats.

De huvudsakliga @ndringarna som gjorts i planen ar féljande;

Randasvagen anvisas som gata fér gdng- och cykeltrafik, dér trafik till tomterna ar tilla-
ten. Ovrig fordonstrafik &r inte tilldten, och ej heller genomfart. Ges méjlighet att utforma
vagen som en cykelgata (se trafikutredning fér narmare information gallande utformning).
Nikusbackvagens anslutning till Larvvagen har justerats ndgot for att géra den mer &nda-
malsenlig, och fér att battre kunna anvisa nédvandig férbindelse fér gdng- och cykeltrafik.
Tva tidigare bostadstomter har anvisats som ett parkomrade (VP) pa basen av kommu-
nens markinkdp. Tidigare byggnader inom dessa har rivits.

EV-omraden har omformats pd basen av erfordrade trafikldsningar.

Justering av anvandningsdndamal fér tomt 3 i kvarter 76 (AR > AO)

AP-tomten i kvarter 73 har férstorats nagot.

Tomtnumreringen har uppdaterats.

I planen har anvisats utrymme fér en mojlig framtida underfart i Larvvagens/Bergbyva-
gens korsning, forverkligandet kan ske i etapper med stéd av planens markanvandning.
Granskning av planens bestammelser.

350 ..
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Bild 22. Utdrag ur planforslag 20.8.2025.
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5.4 Teknisk justering 29.1.2026

P& basen av planférslagets respons har man gjort justeringar i plankartan och i bestammelserna.
Responsen, och bemétanden till denna, ingar i bilaga 5. Trafikutredningen som ligger till grund
for planens lIésningar har aven uppdaterats.

De huvudsakliga andringarna som gjorts i planen ar féljande;

» Nikusbackvégens anslutning till Larvvagen har justerats dsterut. Aven placeringen av fér-
bindelsen fér gdng- och cykeltrafik har justerats pd basen av detta.

Kvartersgranserna har justerats ndgot pa basen av analys av de svéngradier som krévs
for att behovliga fordonskombinationer ska kunna ta sig fram langs gatunatet.

« Den historiska vagstrackningen som léper fran Larvvégen till Bergbyvégen och vidare mot
centrum har anvisats i planen beteckningen kt, kulturhistoriskt betydande vagstrackning -
Strandvagen. Beteckningen styr kommande gatuplanering, och uppmanar till beaktande
av vagens historiska varden.

e Planbestammelse gallande sura sulfatjordar har lagts till.

o Byggnadsytan pa tomt 7 har justerats sa att avstdndet mellan byggnaderna inte kan vara
under 8 m.

Bild 23. Utdrag ur tekniska justeringen 29.1.2026.
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5.5 Omradesreserveringar

AP

AO

DocID / Version

Kvartersomrade for smahus.
Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade fér radhus och andra kopplade bostadshus.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten Korttelialue.

Kvartersomrade for fristiende smahus
Erillispientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for fristdende smahus, dar miljon/miljons sardrag bevaras.

Med beteckningen har angetts landskapsmassigt, historiskt, samt byamassigt wvardefull
omradeshelhet. Vid byggande, renovering ochfeller kompletteringsbyggande bor
byggnadstraditioner, kulturmiljévérden och omradets fraditionella struktur speciellt tas i
beaktande. Byggnaderna skall anpassas till helneten pa omradet.

Vid omfattande renoverings-/'ombyggnadsarbeten ska byggnadstillsynsmyndigheten bereda
museimyndigheten mdjlighet att avge utlatande innan lov beviljas.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto/ympadriston ominaispiirteet sailytetdaan.

Merkinndlla on osoitettu maisemallisesti, historiallisesti sekd kyl@kuvallisesti arvokas
aluekokonaisuus. Rakentamisessa, korjaus- ja/tal taydennysrakentamisessa tulee alueen
rakennusperinteet, kulttuuriymparistdarvot ja pihapiirien perinteinen rakenne erityisesti oftaa
huomioon. Rakennukset tulee sopeuttaa alueen kokonaisuuteen.

Laajoista kunnostus-/korjaustdista tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon
antamiseen ennen luvan myontamista.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Liikerakennusten korttelialue

Park
Puisto.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

omrade for allman vag
Yleisen tien alue.

Skyddsgronomrade.
Suojaviheralue.

Jord- och skogsbruksomréde.
Maa- ja metsatalousalue.

Jordbruksomrade.
Maatalousalue.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Kvarters-, kvartersdels- och omrédesgrans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alueen raja.
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5.6 Dimensionering

I tekniska justeringen av planférslaget har féljande omrdden och byggrétt anvisats.

Anvédndningsdndamal Areal, ha  Areal andel % | Vdningsyta v-m?2
AR 0.28 497
AP 1.27 2282
AO-s 1.31 2800
AO 0.49 1230
A totalt 3.35 23.69 6809
KL 1.59 7173
KL totalt 1.59 11.28 7173
VP 0.29

VL 0.54

V totalt 0.82 5.81

LT 2.07

L totalt 2.07 14.64

EV 0.56

E totalt 0.56 3.99

M 0.87

MT 3.97

M totalt 4.83 34.2

Gator 0.90

Gator, védgar totalt 0.90 6.40

PLANOMRADE TOTALT 14,12 100 % 13 982 v-m?2
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6. PLANENS KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska bedémas enligt kraven stipulerade i Markanvandnings- och
bygglagen. Lagen stagar;

YOAL 9 § - Utredning av konsekvenserna nir planer utarbetas

En plan ska grunda sig pd planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen
och pd sddana undersokningar och utredningar som planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser ut-
reds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Ndr en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig om-
fattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde ddr planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.”

Delobjekten for bedémningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvandnings- och byggla-
gen samt —-férordningen. Enligt lagens 9 § och férordningens 1 § beddéms i samband med utarbet-
ningen av planen de betydande konsekvenserna for:

1) maénniskors levnadsférhallanden och livsmilj,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Vasentliga konsekvenser i denna planldaggning har bedémts nedan.

6.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Den bebyggda kulturmiljon

P& omradet har gjorts en byggnadsinventering och darmed har de vardefulla byggnaderna och
helheterna fatt skyddsbeteckningar i detaljplanen. Dessutom skall nybyggandet anpassas till hel-
heten pa omradet. Den kulturhistoriskt vardefulla végstrackningen som gar genom planomradet
har uppmarksammats i planen genom en egen beteckning med tillhérande bestammelse. Genom
detta, samt med beaktande av materialval vid forverkligandet av nya vagarrangemang, saker-
stdlls bevarandet av vagstrackningen. Kommande I6sningar ska anpassas enligt vagens historiska
varde. Konsekvenserna for kulturmiljén positiva.

Sambhallsstruktur och boende
Sambhallsstrukturen blir oféréndrad, inga konsekvenser uppstar.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Detaljplanen paverkar inte servicen eller andra verksamheter i omradet. Arbetsplatsernas antal
forblir ofésrandrade. Inga konsekvenser uppstar.
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Trafik

Genom forverkligande av detaljplanen kommer trafiklésningarna framst for g%ng— och cykeltrafi-
ken, men ocksd for fordonstrafiken, att forbattras och bli mer trafiksaker. Skyddsvéagar och for-
bindelser for gang- och cykeltrafik samt hastighetsbegrénsningar som trafikutredningen rekom-
menderar ger omradet en gang- och cykeltrafikvanlig struktur. Konsekvensen positiv.

P& basen av trafikutredningens rekommendationer har man valt att basera detaljplanens |6s-
ningar pd alternativ 2, men att &ven ge méjlighet att forverkliga alternativ 4 pd langre sikt. Alter-
nativ 4 kan komma bli aktuellt om omrddena séder om Larvvégen utvecklas och trafiken fran
denna riktning 6kar i framtiden.

Alternativ 2 bygger pa att anslutningen mittemot Bergbyvégen stings av for fordonstrafik med
strukturella hinder s& att endast gdng- och cykeltrafiken kan anvanda denna. For att detta alter-
nativ ska vara optimalt fungerande, bér hastighetsbegrénsningen sénkas till 50km/h frdn nuva-
rande 60km/h. Denna I6sning uppfyller kravet p% trafiksakerhet en Igng tid framover. Ifall en ron-
dell anldggs i korsningen Larvvégen / Vordvagen i framtiden kan alternativ 2 vara en slutlig 16s-
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Bild 24. Utdrag ur alternativ 2 till vanster, alternativ 4 till hoger.

Alternativ 4 bygger pa att man anldgger en underfart under Larvvédgen fér gdng- och cykeltrafi-
ken. Bergbyvégens anslutning till Larvvagen ska d& omformas och forskjutas nagot vasterut for
att erhalla tillréckligt med utrymme fér nédvéndiga regleringar.

Forverkligande av alternativen leder till positiva konsekvenser for trafiken och trafiksakerheten.
De medfér dock en ekonomisk konsekvens da prisuppskattningen for att férverkliga alternativ 2
ar 150 000€ och for att forverkliga alternativ 4 ar 675 000€.

Efter att planforslaget varit framlagt till pdseende har korsningen vid Larvvédgen - Nikusbackvégen
justerats en aning 6sterut och darmed har aven cykelvagens strackning andrats. Den nya I6sningen
mojliggdr en trafiksakrare korsning fér bade fordon och gang- och cykeltrafiken. Gatuomradet vid
korsningen Nikusbackvégen — Randasvégen har formats om for att tillgodose framkomligheten for
olika fordonskombinationer.
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4 o

Bild 25. Utdrag ur trafikutredningen, @ndringar vid korsningen Larvviagen - Nikusbackvdagen samt Radndasvéagen.

Teknisk forsorjning
Befintlig teknisk férsérjning kan nyttjas och utvidgas, avlopps- och vattenledning finns inom plan-
laggningsomradet sedan tidigare. Planen leder inte till betydande konsekvenser gallande detta.

6.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsbilden
En forverkligad plan &ndrar inte landskapsbilden eftersom inga nya tomter anvisas. Inga betydande
konsekvenser for landskapsbilden uppstar.

Vattendrag och vattenhushallning

Inom planldggningsomradet finns inga stérre vattendrag, endast befintliga diken. Vorad & gransar
till omradet i 8st. Planldggningsomradet ligger inom éversvamningsriskomrade.

Under planprocessen har man begart utldtande fran NTM-centralen for att f& en rekommendation
for den lagsta bygghdjden inom omradet, detta bor beaktas vid framtida byggande.

Inga betydande konsekvenser uppstar.
Naturforhdllanden, naturens mangfald, naturskydd

Omradet ar bebyggt och det finns inga eller valdigt sm& omraden som &r i naturtillstdnd. Inga
naturskyddsomraden finns i direkt narhet. Inga betydande konsekvenser uppstar.

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Avsikten &r att planen skall godkannas i fullmé&ktige i bérjan av ar 2026. Efter att planen blivit
faststalld ankommer férverkligandet pa markagarna och kommunen.
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