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1.

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldggningsarbetet férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Vé6ra kommun och Nordic Consulting

Oy.

Vérdé kommun
Vérévagen 18, 66600 VORA
www. vora.fi

N> VORA
VOYRI

A1l Arkkitehdit Oy
Beféstningsvédgen 4b, 02600 Esbo
www.alarkkitehdit.fi

1.2 Planldggningsomradets lage

Kontaktperson
Planldggningsingenjér Mats
Dahlin

tel. +358 50 347 1829
e-post: mats.dahlin@vora.fi

Kontaktperson
Jouni Saarinen

tel. 020 7811 542
e-post: jouni.saarinen@adlarkkitehdit.fi

Planlaggningsomradet ligger i V6ra centrum i Koskeby och Miemoisby i den sédra delen av
kvarter 37 pa tomterna 1 och 6. Planomradets yta &r cirka 2,6 hektar. Omradet angransar till en
affarsbyggnadstomt invid Véravégen i vast, Kaurajarvivdgen i séder, Tunis 3kerfalt i st och en

lattrafikled soder om Koskeby skola i norr.

Omradets riktgivande ldge och ungefarliga utstrickning visas i bilderna nedan.
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Bild 1. Planlaggningsomradets riktgivande ldge.
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Bild 2. Flygbild éver planldggningsomradets riktgivande utstrackning.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Andring av detaljplan for Vora centrum, kvarter 37, tomterna 1 och 6.
Andring av detaljplan, Véra 946, Koskeby 408 och Miemoisby 412, kvarter 37, tomterna 1 och 6.

M3lsattningen med &ndringen &r att mojliggdra affarsbyggande i planomradet.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2: Trafikutredning
SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planlaggningsprocessen

1.10.2025 Planen anhangiggjordes.

8.10-6.12.2025 Program for deltagande och bedémning till paseende.
XX.XX=XX.XX.2026 Planutkastet till paseende.

XX.XX=XX.XX.2026 Planforslaget till pdseende.

2.2 Detaljplan

Den centrala markomradesreserveringen i detaljplanen utgérs av beteckningar och bestdmmelser
for Kvartersomrade for affarsbyggnader (KL), Omrade fér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET-2) och Omrade for allmén vag (LT).

Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa detaljplanekartan och
under punkt 5.3 - Omr8desreserveringar.



UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhallandena p& planliggningsomradet
3.1.1 Allmé&n beskrivning av omradet

Planldggningsomradet &r uppdelat i tv8 tomter varav 8keromradet i vést hor till kvartersomrade for
undervisningsbyggnader (YO) och atervinningsstationen vid 6stra kanten till omrade fér byggnader och
anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning (ET-2) i den befintliga planen.

Bild 3. Flygbild 6ver planldggningsomradet och dess riktgivande avgransning.

Landskapets sdrdrag

Omradet reserverat for affarsbyggnaden &r akermark i odlingsbruk sdsom dven omradet reserverat fér
gatan som leder till den nya skolan. Atervinningsstationen med ekopunkt for avfall och tva
kraftvarmebyggnader med sadeltak kommer att finnas kvar dar den é&r.

Koskeby skola och daghem samt omkringliggande gardsomraden befinner sig norr om
planldggningsomradet.

Planomradet ligger i utkanten av Véra centrum dér det mellan atervinningsstationen och den befintliga
affarsbyggnaden finns ett obebyggt 8keromrade. Lattrafikleden i norr mellan skolomradet och
planomradet kantas av bjérkrader. I 6vrigt finns det inga trad eller anméarkningsvérda véxtarter.

Kaurajarvivagen som gar i dst-véstlig riktning &r en del av trafikférbindelsen till Vasa och Ylihd&rma. Det
finns en befintlig vagférbindelse fr&n Kaurajarvivigen till tervinningsstationen i planldggningsomradet
och omradets norra kant angransar till en lattrafikled.

Jordman

Planomradet ligger pad en jamn 8kermark dar markytan vid borrpunkterna varierar mellan niva
+11,9-+12,1 (N2000).

Jordmanen pa omradet bestdr av gyttjig finkornig jordart med en humushalt pd 2-6 %. Byggplatsens
jordman &r betydligt sattningskénslig och skikttjockleken varierar avsevért inom de olika delarna av
byggnadsytan. P& grund av det tjocka, svagt barande lerlagret (4-12 m) kan byggnader inte
grundlaggas direkt pa marken utan att skadliga sattningar uppstar.



P& omradet finns det stallvis sura sulfatjordar med stor sannolikhet.

Vid byggnadsarbeten pa sura sulfatjordar &r férdndringar i draneringsnivan en av de mest avgérande
faktorerna for bildningen av sur avrinning, och darfér maste detta beaktas vid bedémningen av
projektets konsekvensernas betydelse.

Naturskydd
Inga befintliga naturskyddsomraden ligger i omrddets direkta narhet.

Vattendrag och vattenhushallning

Inom omradet finns inga andra storre vattendrag &n Vora 8 som |éper véster om planomradet pd
ett avstand av cirka 250 meter. Planomradet ligger inom éversvdmningsriskomrade. Inom
planldggningsomradet finns en dikessammanslutning, Miemoisakersdiket med sidogrenar
(4467cVal). Sammanslutningen har ratt att underhdlla bland annat Miemoisakersdiket och dess
sidogrenar.

3.1.2 Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhallsstruktur

I omradet och i dess omedelbara narhet finns i dagens ldge affars-, skol- och smahusbebyggelse i
landsbygdsmiljo dar 6ppna dkerlandskap bryter av bostadsomrddena. Den ndrmaste grannen &r
en affarsbyggnad byggd pd 2000-talet. Byggnadsbestandet varierar mycket: de aldsta husen &r
fradn borjan av 1900-talet medan de nyaste &r fran 2010-talet. Planldggningsomradet ligger i
tatorten.

Bild 4. Vy fran Kaurajarvivigen mot vister. I féorgrunden dtervinningsstationen.

Bild 5. Vy frdn Kaurajarvivigen mot vaster. I forgrunden dagligvarubutiken.



Service, arbetsplatser och naringsverksamhet

Inom planldaggningsomradet finns en atervinningsstation och en varmekraftanlaggning. I centrum
o o o " . - . . - o

pa gangavstand finns livsmedelsaffarer, restauranger, bibliotek och skolor. Det finns manga

foretag av olika storlek i centrum och naromgivningen. P8 sédra sidan av Larvvdgen och

Kaurajarvivagen, pd ett kort avstand, finns bland annat V6rd maskin och traktor.

Bild 7. Vy éver korsningen mellan Kaurajarvivigen och Véraviagen mot séder.



Teknisk forsorjning
Inom omradet finns el-, vatten- och avloppsledningar.

Trafik
Till planldggningsomradet tar man sig fran Kaurajérvivdgen, som har en medeldygnstrafik pa
1111 fordon. Medeldygnstrafiken for tunga fordon ligger pa 119.
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Bild 8. Trafikforbindelserna i omrddet, nulige. @Ramboll trafikutredning 12/2025
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Bild 8. Trafikforbindelserna i omradet efter planldggningen. @Ramboll trafikutredning 12/2025

Trafikutredning 2025

Som grund for detaljplanen har uppgjorts en trafikutredning dar andring av vagnatet och dess
funktionalitet har analyserats.

I utredningen féreslas en ny gatuférbindelse fran Kaurajarvivdgen mellan den planerade
affarsfastigheten och atervinningsstationen sa att genomfarten pa gatan mot skolomradet begrénsas.
Den gamla vaganslutningen fran Kaurajarvivagen till tervinningsstationen stangs och ersétts med en
anslutning fran den nya gatan sa att tva anslutningar bildas till ET-2-omradet.

Tomtgatan som gar i 6st-vastlig riktning mellan skolomrddet och den planerade affarsfastigheten &ndras
till en lattrafikled dar service- och raddningstrafik &r tillaten.

Langs Kaurajarvivdgen reserveras utrymme for byggandet av en gdng- och cykelvég, likasa fran den nya
gatans vastra sida for att sdkerstélla trygg gang- och cykeltrafik till affarsfastigheten och
atervinningsstationen.

Pa den sédra sidan av Kaurajarvivagen féreslds en métesplats vid den nya anslutningen och en
fastighetsbegransning pd 60 km/h i stallet fér den nuvarande 80 km/h.



Bild 8. Trafikprognos for &r 2050 inom planomradet. @Ramboll trafikutredning 12/2025



Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P& planldggningsomradet finns inte kanda fornlamningar enligt  Museiverkets
fornlamningsregister.

3.1.3 Markéagoforhéllanden

Fastigheterna 946-408-7-63, 946-412-5-31 och 946-412-5-50 &gs av Véra kommun. Regionvdg 725 &gs
av staten och forvaltas av Trafikledsverket.

3.2 Planldggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet for planering av markanvandningen utgar fran en mer preciserad planering dar de
riksomfattande mélen féor omrddesanvandningen och de dversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.2 De riksomfattande madlen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvédndningen fick R[I{SDHFMTAN_DEMAL FOR
laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesanvandningen &r OMRADESANVANDNINGEN
grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

- Fungerande samhéllen och hallbara fardsatt LANDSKAPSPLAN
- Ett effektivt trafiksystem
« En sund och trygg livsmiljo GENERALPLAN
- En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

- En energiférsérining med formaga att vara férnybar DETALIPLAN

3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2050

Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras
med landskapets egna mélsattningar. Planen &r en helhetslandskapsplan som omfattar hela
landskapet Osterbotten och behandlar alla de delomrdden i samhéllet som har en betydande
inverkan pé’a samhallsstrukturen och omré’udesanvéndningen.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkéndes pd landskapsfullméktiges mote 7.4.2025 och tradde

i kraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvéndning.
~ \ — 7 6 o °

Bild 9. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2050. Planomradets ungefirliga lige anvisat med gul pil.
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Tabell 1. For planomradet eller dess direkta narhet finns féljande huvudsakliga reserveringar i landskapsplanen 2050.

Beteckning Beskrivning av beteckningen

A Oomrade for titortsfunktioner
. Omrade for centrumfunktioner
@ Industri- och lageromrade

— 00— Stomvattenledning

o Datakommunikationsforbindelse

Riktgivande cykelled

- Rekreationsomrade

Byggd kulturmiljo

3.2.4 Generalplan

Fér omradet finns inte ndgon gallande generalplan.

3.2.5 Detaljplan

Fér omradet finns gallande detaljplan: Detaljplan for Voéra centrum godkénd 13.11.2003. Omradet
innefattar Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning (ET-2),
Kvartersomrade fér undervisningsbyggnader (YO) och Omrade for allman vag (LT).

- 5.3 -

Bild 10. Utdrag ur gdllande detaljplan. Planldggningsomradets riktgivande avgransning med rod streckad linje.



1)

2)

3)

3.2.6 Byggnadsordning

Vo6rd kommuns byggnadsordning godkéndes i fullméktige den 13.12.2012. En ny byggnadsordning &r

under beredning och forvantas bli godkand av fullmdktige under hosten.

3.2.7 Baskarta

Over omradet finns en baskarta fran ar 2022.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN,
VAXELVERKAN OCH TIDTABELL

4.1 Planldggningens olika skeden

Planldggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet. Nar fragan om planldggning har véckts ska detta meddelas
sa att intressenterna har méjlighet att fa information om utgdngspunkterna fér planlaggningen, den
planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och bedémning.

Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar uppgérs PDB och planutkast, som efter
att det behandlats av planldggningssektionen framléggs till padseende under 14-30 dagar. Detta
kungérs i Kommunbladet, pd& kommunens anslagstavla och pd& kommunens internetsida.
Intressenterna kan da framféra sina asikter om planen antingen muntligt eller skriftligt.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att planldggningssektionen
har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlaggandet
ar det majligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till kommunstyrelsen. Samtidigt
begérs utldtanden fr&n myndigheterna. Om offentligt framlédggande informeras genom kungdrelse
i Kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens internetsida.

Godkannande. Planen godkanns av fullmdktige. Beslut om planens godk@annande kungors i
Kommunbladet och pa kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godk&nnande fér dem
som ldamnat anmaérkningar eller utldtanden, om de sa har énskat.

Besvar. Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen.

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pa samma séatt som
om beslut om godkannande.

4.2 Tidtabell

For projektet har foljande riktgivande tidtabell utarbetats:

1.Program for deltagande 2.Utkastskede o 4. Planens
3. Forslagsskede .
godkannande

03-06/2026 08/2026

och bedémning. 12/2025-
9-11/2025 02/2026

12



4.3 Behovet av plandndring

Den géllande planen utarbetades ar 2003, d& grundskolan (8k 1-9) och gymnasiet verkade pa
kvartersomradet fér undervisningsbyggnader (YO) i kvarter 37. Ar 2015 flyttade gymnasiet permanent
bort fran omradet, vilket gjorde att behovet av att utvidga skolverksamheten dar minskade avsevart.

I omradet har det &ven funnits en enhet féor smabarnspedagogik som ocksd har flyttat permanent bort
frdn omradet. Dértill angransar kvartersomradet fér undervisningsbyggnader (YO) i norr till den
kommunagda fastigheten 946-412-5-77 (kvarter 27) som ocksa betjanar kommunens
undervisningsverksamhet.

Malsattningen &ar att mojliggéra affarsbyggande i omradet. Omradet hér till omradet for
centrumfunktioner i tatorten. Omradet ansluter till befintliga affarstomter i V6ra centrum och ger darmed
méjligheten att géra kommuninvdnarnas handelsméjligheter mangsidigare och forbattra omradets
serviceutbud.

Hoéjden pa de omgivande byggnaderna och exploateringstalet beaktas i planeringen sa att
centrumomradets karaktéar inte forandras.

Omradet reserverat for affirsbyggande &r lattillgénglig fran befintliga bilvdgar och lattrafikleder. Gatan
som byggs pa planomradet kommer att betjana bdde den kommande affarsbyggnaden och fungera som
matargata till fastigheterna fér atervinningsstationen och varmekraftverken sa att antalet
véaganslutningar till Kaurajérvivigen inte ékar. Korsningsomradets sakerhet och funktionalitet reds ut i
samband med planering av gatan.

4.4 Planeringsstart och beslut som giller denna

Initiativet till uppgdrande av detaljplan har tagits av Nordic Icon Consulting Oy. Kommunstyrelsen beslét
26.5.2025 § 82 att planldggningsarbetet pdbérjas. Kommunen betalar kostnaderna fér uppgérandet av
planen i enlighet med principerna i ett separat planlaggningsavtal. (OAL 59 §) Enligt avtalet ansvarar
Nordic Icon Consulting Oy fér 50 procent av planlaggningskostnaderna upp till 25 000 euro.

I planprojektet ingar ett planlaggningsavtal och ett eventuellt markanvandningsavtal som uppgérs
senare. (OAL91 b §)

4.5 Deltagande och samarbete

4.5.1 Intressenter

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra forhdllanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har modjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planldggningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (OAL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har atminstone féljande definierats (MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i
planldggningsarbetet
- Vo6rd kommuns forvaltningsenheter
- Tillstdnds- och tillsynsverket
- Livskraftscentralen
- Osterbottens férbund
- Osterbottens museum
- Osterbottens raddningsverk

- Vastkustens miljéenhet
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- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet:

- Oy Vora Maskin o Traktor Ab

- Ab Vo6ra Varmefdrsorjning

- Ab Stormossen Oy

e Osuuskauppa KPO

- El- och teleoperatérer

- Dikningssammanslutningen Miemoisakersdiket med sidogrenar

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av
planldaggningsarbetet:
- Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomrddet och dess
influensomrade.
- Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
planen kan ha konsekvenser for.

4.5.2 Anhdngiggodrande

Planeringen anhangiggjordes den 8.10.2025 genom en kungérelse i Kommunbladet och pa
kommunens webbsida i samband med framldggningen av program fér deltagande och bedémning
och planutkast.

4.5.3 Deltagande och vixelverkan
Den har punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand nér
ifrdgavarande skede har behandlats.

- PDB var framlagt under tiden 8.10-6.12.2025. Over PDB inkom 5 utldtanden.

4.5.4 Myndighetssamarbete

Myndigheterna hérs under planldggningsprocessens gang via utldtandeférfarande. Vid behov ordnas fler
forhandlingar under processens gang.

4.6 MaAl for detaljplanen

Den géllande planen utarbetades ar 2003, d& grundskolan (ak 1-9) och gymnasiet verkade pa
kvartersomradet fér undervisningsbyggnader (YO) i kvarter 37. Ar 2015 flyttade gymnasiet permanent
bort fran omradet, vilket gjorde att behovet av att utvidga skolverksamheten dar minskade avsevart.

Omradet hor till omradet fér centrumfunktioner i titorten. Omradet ansluter till befintliga affarstomter i
Vérad centrum och ger darmed méjligheten att géra kommuninvanarnas handelsméjligheter mangsidigare
och férbattra omradets serviceutbud.

Hoéjden pd de omgivande byggnaderna och exploateringstalet beaktas i planeringen sa att
centrumomradets karaktar inte forandras.

Omradet reserverat for affarsbyggande &r lattillgénglig fran befintliga bilvégar och lattrafikleder. Gatan
som byggs pa planomradet kommer att betjdna bdde den kommande affarsbyggnaden och fungera som
matargata till fastigheterna for atervinningsstationen och varmekraftverken sa att antalet
vaganslutningar till Kaurajérvivagen inte dkar. Korsningsomradets sakerhet och funktionalitet reds ut i
samband med planering av gatan.

4.6.1 Utldtanden, asikter och beaktandet av dem

Under tiden for framlaggandet inkom fem (5) utldtanden 6ver programmet for deltagande och
beddmning.
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1. NTM-centralen i S6dra Osterbotten

Arende
Vér8 kommun begér om utl§tande av NTM-centralen i Sédra Osterbotten géllande
programmet fér deltagande och bedémning fér dndring av detaljplan fér Vor§
centrum, kvarter 37, tomt 1 och 6.
Omr8desanvéndning

I Osterbottens landskapsplan 2050 &r det aktuella planldggningsomr8det anvisat
som ett omr8de fér centrumfunktioner, beldget inom ett stérre omr8de som &r
avsett fér tatortsfunktioner. I ndromrédet finns dven Vér8-Storkyro
stomvattenledning.

Kvarter 37 ing8r i detaljplanen fér Vérd centrum, som godkdndes §r 2003. Enligt
géllande plan &r fastigheten 946-408-7-63 anvisad som kvartersomr8de fér
undervisningsbyggnader (YO). I samband med den aktuella plandndringen vore det
bra att i planbeskrivningen redogéra for varfér omr8det inte ldngre bedéms vara
behévligt fér undervisningséndamél och att det i stéllet féresl8s att
anvéndningsdndamélet dndras till omr8de for affdrsbyggnader.

Med tanke p§ att dndringsomr8det som planldggningen berér ligger intill skola och
daghem vore det viktigt i den fortsatta planeringen att planbestdmmelserna i
tillrécklig omfattning styr hurudan affarsverksamhet som &r méjligt att placera till
kvarteret samt att konsekvenserna av de méjliga affédrsverksamheterna gentemot
omgivningen utreds och bedéms tillréckligt.

Fér att frémja biologisk m8ngfald dven inom parkeringsomr8det vore det bra att
strukturera parkeringsomrddet med trdd- och buskplanteringar och inkludera detta
i planbestémmelserna. Aven tillrécklig planering av dagvattenhantering borde
innefattas i planldggningsarbetet.

Trafik och infrastruktur

I séder grénsar planeringsomr8det till regionvdg 725 (Kaurajérvivdgen). I nuldget
dr anslutningstétheten stor i omr8det. Enligt planen kommer antalet anslutningar
inte att 6ka, utan den nuvarande anslutningen fér vdrmekraftverket ersétts med en
ny gatuanslutning och avst8ndet mellan anslutningarna fram till anslutningen fér
regionvédg 718 minskar mattfullt. I och med végférbindelsen fér affirshuset och
skolan kommer trafikmédngden i anslutningen att 6ka jamfért med idag, vilket
p8verkar trafiksékerheten och trafikens smidighet. NTM-centralen anser dock att
dndringen &r motiverad ur samhéllsstrukturens synvinkel. Nackdelarna kan démpas
genom att sdnka hastighetsbegrénsningarna.

NTM-centralen lyfter p8 nytt fram de kommentarer som gavs till er
férhandsférfr8gan (per e-post Tommi Aaltonen 17.6) géllande de fr8gor som bér
beaktas i trafikutredningen och planen:

- g8ng- och cykelvagsférbindelser (behov av gdng- och cykelvdg p8 den norra
sidan av Kaurajarvivdgen mellan den nya dagligvaruaffdren och den befintliga
underfarten?)

- anslutning till gatundtverket p8 den norra sidan (&r det méjligt att ordna
passage for lokal fordonstrafik via gatunétet?)

- férutspddda trafikméngder i anslutningarna inklusive p8verkan
(nuvarande 3tervinningsstationens anslutning och fyrvagskorsningen

725/718/7210)

- utrymmesreserveringar 1dngs Kaurajérvivdgen (utveckling av anslutningen fér
8tervinningsstationen, ovan nédmnda eventuella gdng- och cykelvégsférbindelse)

- differentiering for dagligvaruaffdrens parkeringsplats och g8rd, fér gdng- och
cykeltrafik ordnas s§ raka och trygga férbindelser som mdjligt (dven till
grannbutikens sida)

- arrangemang for 8tervinningsstationens anslutning p8 det sdtt som uppfyller
kraven enligt bild 15 i handledningen om landsvéagar i planldggning (Maantiet
kaavoituksessa).
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Vattenhush8lining

P& basen av den information som i dagsléget finns att tillg§ om vattensténd i Vér§
&, rekommenderas det att konstruktioner som tar skada om de n8s av vatten
placeras p8 niv8n minst 11,60 m (héjdsystem N2000) (denna héjd baserar sig p
uti8tande EPOELY/3059/2024 som géller rekommendation om den ldgsta
bygghéjden p8 fastigheterna 946-408-8-82 och 946-408-2- 21 i V6r8, givet
16.12.2024).

P& omr8det finns 8tminstone dikningssammanslutningen fér Miemois8kersdiket
m.fl. jamte sidogrenar, férréttningsnummer 4467cVal.

Det bér beaktas att dikningssammanslutningen har rétt att underhlla de diken
som hér till sammanslutningen. Sammanslutningens nytto-omréde kan ses i
karttjénsten foér dikningssammanslutningar. Handlingar som géller
sammanslutningen kan f8s fr8n NTM-centralen i Sédra Osterbotten.

Vattenvérd

Eftersom det p§ basis av Geologiska forskningsinstitutets kartldggningsmaterial
med stor sannolikhet férekommer sura sulfatjordar i omr8det

bér den nationella guiden om byggnadsprojekt p§ sura sulfatjordar (Guide fér
beaktande av sura sulfatjordar och hantering av effekter
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/server/api/core/bitstreams/55f55376-f3cb45dc-
a6c9-8051edc1d660/content) fbljas och utnyttjas i planering och byggande. Vid
behov bér bestdmmelser om sura sulfatjordar utférdas.

Bemotande

Omradesanviandning

Den géllande planen utarbetades ar 2003, d& grundskolan (8k 1-9) och gymnasiet verkade pa
kvartersomradet for undervisningsbyggnader (YO) i kvarter 37. Ar 2015 flyttade gymnasiet
permanent bort fran omradet, vilket gjorde att behovet av att utvidga skolverksamheten dar
minskade avsevart.

Omradet hér till omradet fér centrumfunktioner i titorten. Omradet ansluter till befintliga
affarstomter i V6ra centrum och ger darmed méjligheten att géra kommuninvanarnas
handelsméjligheter mangsidigare och férbattra omradets serviceutbud.

Trafik och infrastruktur

P& basis av NTM-centralens utldtande har ett utvecklingsméte hallits den 17.12.2025 dar
gemensamma principer for den fortsatta planeringen faststalldes.

I trafikplanen har man beaktat behoven fér gang- och cykeltrafik p& den nya gatan och
forbindelsen till korsningsomradet vid Véravagen, den enkelriktade strackan i den norra delen
av gatan for skol- och raddningstrafik, rekommendationen om att sanka
hastighetsbegransningen, 6kad belysning och anlaggandet av en moétesplats vid det nya
korsningsomradet. Dessutom har en beteckning fér en lantbruksanslutning lagts till i
planutkastet vid motesplatsen.

De &ndringar som gjordes efter motet skickades pa nytt for bedémning och dessa har fatt ett
positivt svar per e-post den 19.12.2026.

Vattenhushallning

Det planerade omradet ligger pa hojdnivan cirka +12 meter enligt N2000-systemet, vilket
innebér att fuktkansliga konstruktioner inte kommer att férekomma under éversvamningsnivan
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+11,60 meter.

I planbeskrivningen ndmns dikningssammanslutningens ratt att underhalla diken i ndromradet.

Férekomsten av sura sulfatjordar har namnts i kapitel 3.1.1 i denna beskrivhing med beaktande
av att de maste beaktas vid bedémningen av konsekvensernas betydelse.

2. Byggnads- och miljonamnden

Byggnadsinspektérens beredning:
Annika Ulfvens, annika.ulfvens@vora.fi, tfn 040 153 6184

Planldggningssektionen har begért ett uti§tande av byggnads- och miljéndmnden ang8ende
framlagd PDB géllande &ndring av detaljplan fér Vér§ centrum, kvarter 37, tomterna 1 och 6.
Programmet for deltagande och bedémning &r offentligt framlagt under tiden 8.10-6.11.2025.

M8lsdttningen med &ndringen &r att méjliggéra en ny affdrsbyggnad inom detaljplanen. I
handlingarna presenteras redan i detta skede visualiseringsbilder pd hur ett kommande
férverkligande av den nya affdrsbyggnadshelheten kunde se ut p§ en mer detaljerad niv4.
Planldggningsomr8det ligger i Vér§ centrum i Koskeby och Miemoisby i den sédra delen av
kvarter 37 p8 tomterna 1 och 6. Omr&dets yta &r ca 2,6 hektar.

I den befintliga planen &r omr8det uppdelat i tv§ tomter varav den véstra delen (fastighet 946-
408-7-63) hér till kvartersomr8de fér undervisningsbyggnader (YO) och §tervinningsstationen
vid éstra kanten (fastighet 946-412-5-31 och 946-412-5-50) till omr8de fér byggnader och
anldggningar fér samhéllsteknisk férsérjning (ET-2).

Tomten till vilken den nya affdrsbyggnaden anvisas till i planomr8dets véstra del &r obebyggd
sedan tidigare. En lamplig planbeteckning fér tomten kunde anses vara AL, dér byggnader i tv
v8ningar till§ts och det hégsta till§tna exploateringstalet skulle vara 0,4. P§ den 6stra delen
(ET-2) i planomrédet finns afférs ekonomisk bebyggelse sedan tidigare. Det anses ldmpligt att
ET-2-tomten planeras att utvidgas i sin norra del I&dngs gatulinjen, vilket mdjliggor tillbyggande
/ -lagring p8 ET-2-omrdet.

Byggnadsomrddet fér den nya affdrsbyggnaden bér koncentreras till den véstra delen av tomten
med tanke p4 frisiktsomr8de och reservering fér framtida cykelvég. Flytt av den befintliga
infarten till omr8det fr8n regionvdg 725, Kaurajérvivdgen, kan anses vara nédvéndig for att 6ka
trafiksékerhet. Tomten dér den nya affdrsbyggnaden planeras bér ha tv§ infarter till
parkeringsomr8det, varav den norra infarten bér fungera som servicevdg och fér att sékerstélla
kundtrafikens sékerhet. Vid service- och lastomr8det p§ parkeringsomr§dets norra del, som
visas i visualiseringsbilder, bér sékerstéllas tillrackligt svdngutrymme fér tung trafik.

Byggnadsinspektérens forslag: Annika Ulfvens, annika.ulfvens@vora.fi, tfn 040 153 6184

Féresl8s att ovanst8ende beredning utgér byggnads- och miljéndmndens utl8tande till
planldggningssektionen.

Bemotande

I planen foreslds att tomten anvisas som ett KL-omrade dar bostadsbyggande inte &r tilldtet pa grund av
tomtens lage mellan den befintliga affarsbyggnaden och kraftverket/atervinningsstationen dér en god
boendemiljo inte kan uppnas.

For 6vrigt 6verensstdmmer planen med utldtandet.

3. Vord, teknisk direktor

Tekniska direktérens beredning:

Jan Ostman, jan.ostman@vora.fi, tfn 06 382 1803
17


mailto:annika.ulfvens@voyri.fi
mailto:annika.ulfvens@voyri.fi

Kommunen har under v8ren kontaktats av ett fastighetsutvecklingsbolag vars avsikt &r att bana
védg fér en ny detaljhandelsetablering i centrala V6r8. Denna fastighetskonsult arbetar enligt ett
koncept dar tomtmark séks upp, utvecklas och férvérvas for slutanvdndares rdkning.

P& det berérda omr8det finns inga kommunaltekniska anldggningar som p8verkas direkt av
byggandet men fér att sdkerstélla att Va- och ytvattenhanteringen skall fungera sédkert p8 det
aktuella omr8det m8ste en del 8tgérder vidtas.

Planldggningssektionen har gett sitt godkdnnande till att planens program for deltagande och
bedémning (PDB) ldggs fram till allmént p§seende i 30 dagar i enlighet med OAL § 63 och MBF
§ 30. Samtidigt delges dven berérda myndigheter om planldggningens inledande.

Tekniska direktérens férslag:
Jan Ostman, jan.ostman@vora.fi, tfn 06 382 1803

Féresl8r att inga anmérkningar framférs mot PDB géllande Andring av detaljplan fér V6r8
centrum, kvarter 37, tomt 1 och 6, uti§tande.

Bemdtande
Féranleder inte atgarder.

4. Osterbottens riaddningsverk

Planldggningssektionen i V6r8 har gett rdddningsverket méjlighet att ge uti§tande p8 program
fér deltagande och bedémning (PDB) géllande &ndring av detaljplan fér Voér§ centrum, kvarter
37, tomterna 1 och 6.

Jag har via anvisad ldnk bekantat mig med materialet och konstaterar som Osterbottens
rdddningsverks utltande féljande:

1. Det &r fr8n program fér deltagande och bedémning oklart hur réddningsverket och
férstavdrdens enheter slipper in till omr8det frén tv8 olika h8ll i hdndelse av nédsituation.
R&ddningsverket anser att planen skall styra byggande och sékerstélla minst tv§ (2) av
varandra oberoende infarter till omr§det. Infarterna och réddningsvégarna fr8n norr och séder
skall dimensioneras fér tunga rdddningsfordon samt anvisas tydligt med skyltar p§ omr§det.

2. Rédddningsverket p8minner om att planer skall styra byggande intill tomtgrénser.

Ré&ddningsverket anser att byggnader skall placeras minst 4,0 meter fr8n tomtgrédnsen och att
krav p8 avst8nd till tomtgédnsen skall klargéras tydligt i planen, till exempel genom en allmén
planbestdmmelse.

Bemdtande
I trafikplaneringen har dven raddningsvdgen som kommer frdn norr beaktats.

Byggomradets grans har markerats pa plankartan s3 att den ligger minst 5 meter fran tomtgransen,
féorutom mot gatu- och vagomradet.

5. Ab Vord Viarmefoérsoérjning

Vér8 Varmeférsérining Ab 6nskar framféra féljande 8sikter ang8ende utkastet titt detaljplan:

V6rd varmeférsérijning Ab och dess foretrédare har sedan bérjan 1980-talet férsett centrala
delar av V6r8 centrum med fjdrrvérme. Inledningsvis kring skolomr8det och nérliggande
affarsfastigheter, senare till nérliggande bostadsbolag och slutligen till att omfatta i ett omréde
fr8n Kaurajérvivégen till Skidbacksvégen. Man kan konstatera att egentligen alla betydande
fastigheter i centrum vdrms med biobrénsle (skogsflis) och att v8rt centrum &r i det ndrmaste
fritt fr8n oljeuppvdrmning. Verksamheten bérjade med en liten anldggning vid hégstadiet, men
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vid éverg8ngen till fliseldning byggdes en vdrmecentral p8 en avskild tomt vid Harmé&végen.
Centralen blev snart for liten, och man byggde snart en andra vdrmeanldggning. Senare har
Stormossen byggt en 8tervinningsstation fér avfall ndrmast vérmecentralens omride.

Man kan konstatera att skolomr8dets utveckling och nybyggnationen vid S-Market gjort att
omr8det dér vi befinner oss numera dr mycket ndrmare befolkningen &n tidigare. Hela omr8det
dr numera en strategiskt viktig plats for betydande tekniska samhélisfunktioner i centrum av
V6r§ centrum. Utkastet till ny byggnadsplan fér kv 37 1-6 forddlar nu ett omr8de som hittills
varit 8kermark till butiks- och gatuomr8de. P§ det sdtt som utkastet visar blir den
samhadllstekniskt ytterst viktiga vdrmeanldggningen inbyggd helt frén véster, och eventuell
utveckling och ombyggnader kan bli sv8ra att genomféra i framtiden.

Vér8 Varmeférsérjning Ab vill framféra att trafikarrangemangen till varmecentralerna och
8tervinningsstationen noggrant bér beaktas i samband med planeringen.

Behovet av tung trafik till anldggningarna &r stort. Lastbilar och I8ngtradare m8ste ha stort
utrymme fér att kunna leverera brénsle p8 ett sdkert och effektivt sétt. Vigarnas och
infarternas dimensionering bér gdras tillrdckligt omfattande. Trafiken till vdrmecentralerna sker
nu via en enda infart, men om mdjligt bér man ocks8 planera en sekundér infart/réddningsvég
norr om den &ldre vdrmecentralen till den nya planerade gatan. Detta skulle férbéttra b&de
sdkerhet och flexibilitet i trafiken pd omridet.

All teknik i samhéllet utvecklas med en rasande fart och vi kan inte forutse exakt vad framtiden
kan medféra inom energisektorn. Det kan vél uppstd behov av nya energilésningar eller
ombyggnad av de befintliga I6sningarna vilket gér att védrmecentralsomr8det i n§gon m&n kan
behéva mer mark. Darfér anser vi att det under planering varande omr8dets 6stra del, dvs. hela
omrédet 6ster om den planerade nya gatan reserveras i planen som ett omr8de som méjliggér
en fortsatt verksamhet fér Vér8 Varmeforsérjning, dvs. ET- eller ES-omride.

Vi har ocks8 observerat att den ltta trafiken till det nya butiksomr8det inte &r klarlagt i
utkastet. Eventuellt borde man redan i detta skede planera for en lattrafikled ldngs den liviligt
trafikerade Kaurajdrvivagen till Tunisvdgen. Det &r ocks§ mdéjligt att att en del lattrafik langs
den nya gatan till den nya butiken och Kaurajérvivdgen kommer att uppst8, vilket ocks8 bér
beaktas vid planeringen.

I Vér8 den 4 november 2025
Ab V6r§ Vérmeférsérijning
Rainer Bystedt
styrelseordférande

Bemotande

I trafikplaneringen har man beaktat den tunga trafikens svangningsméjligheter pa tva stillen fran
den nya gatan, vilket gér det méjligt att, om sa énskas, ordna en intern cirkulation p& det utvidgade
ET-2-omradet i dess norra del via tvd anslutningar. Léngs den nya gatan har dven en lattrafikled
beaktats.

Utvidgandet av ET-2-omradet ger ocksd battre méjligheter att utvidga byggandet.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

5.1 Planens struktur

Planens struktur bygger pa den nuvarande detaljplanen s3 att fr&n den géllande planens
Kvartersomrade fér undervisningsbyggnader (YO) har ett Kvartersomrade for affarsbyggnader
avskilts. Det befintliga omradet fér byggnader och anldggningar for samhallsteknisk férsérjning
(ET-2) har utvidgats norrut och mellan dem har placerats ett gatuomrade med anslutning till
Kaurajarvivagen.

5.2 Planutkast 10.3.2026

De storsta andringarna har gjorts genom att anvisa ett nytt gatuomrade och ett kvartersomrade
for affarsbyggnader (KL) véster om detta. Omradet fér byggnader och anldggningar for
samhallsteknisk forsérjning (ET-2) 6ster om gatan har utvidgats mot norr, vilket mojliggér
omradets utveckling och utbyggnad. P8 KL-omradet f&r man bygga en affarsbyggnad i tva
vaningar med exploateringstalet e=0,40 som tilldter byggandet av en byggnad p& 5100 v-m2.
Tomten &r plan och méjliggér att byggnaden kan placeras fritt i férhallande till det omrade som &ar
tillatet for anslutningen till den nya gatan.

I [

Bild 11. Utdrag av planutkastet.

Anslutningen fran Kaurajarvivagen till den nya gatan ligger en aning vésterut fran anslutningen till
det befintliga ET-2-omradet s att den befintliga dtervinningsstationens verksamhet kan fortsatta
utan &ndringar och de nya anslutningarna placeras till det nya gatuomradet for att férbattra
sakerheten vid Kaurajarvivagen.

P& gatuomradet finns ett omrdde med anslutningsforbund pa cirka 45 meters avstand fran
landsvégsanslutningen och méjligheten till tva anslutningar fér bdde KL- och ET-2-omraden. Den
nya gatan ansluts till YO-omrddet med en enkelriktad gatustrécka som méjliggér en ny rutt for
skolskjutsar och en annan véagriktning norrifran for raddningsfordon.
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Planen m@jliggdr en kor- och lattrafikforbindelse mellan den nya KL-tomten och den befintliga
AL-tomten véster om KL-omradet i enlighet med trafikutredningen.

For det nya gatuomradet och fér den norra kanten av Kaurajarvivdgen reserveras utrymme for
gang- och cykeltrafik sa att KL- och ET-2-omradena kan tryggt nds bade fran skolomradet i norr
och frén Voravagen i vaster.

Vid s6dra kanten av Kaurajdrvivdagens anslutning anldaggs en motesplats fore ibruktagandet av
KL-omradet. Dartill foreslds omraddet med hastighetsbegrénsning 60 km/h och végbelysning
forlangas 6sterut forbi den nya anslutningen. Till planen l&ggs till ett frisiktsomrade dsterut.

Genom detta andrade trafikarrangemang kan trafiksakerheten forbattras samt gadng- och
cykeltrafikens behov tillgodoses. Lésningen framgar ndrmare ur bilaga 2.
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Bild 12. Utdrag ur Trafikutredningen.
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5.3 Omridesreserveringar

KL Kvarttersomrade for affdrshyggnader
Liilkerakennusten korttelialue

Ornrade for byggnader och anlaggningar for samhbdllsteknisk forsorining.
ET—2 Fa omradet far ocksa forldggas en vidrmecentral, max 6,0 MW
Skorstenen far wvara max 45 meter hdg.
| warmecentralen kan anvindas olja eller kompakt brdnsle, dock e] frastorv.
Utelager for brdnsle maste inhangas med 4ttt stdngsel, som ger skyddmot insyn.

Thdyskuntateknillistd huoltoa palvelevien rakennusten

a laitosten alue. Lisdksi alueelle saa sijoittaa ldmpckeskuksen,

onka teho saa clla enintddn &,0 MW,

Savupiipun korkeus saa olla enintddn 45 rmetrid.

Alueslla olevassa ldmpokeskuksessa voidaan kdyttdd polticaineena ol jya

tai kiintedd polttoginetta, ei kuitenkaan Jyrsinturvetza.

Foltteaineen ulkovaraston wnpdrille on rakennettava ndkdsuoe an muodostava aita.

Linje & m utanfér planomradets grdns.
A m kaava—alueen rajan ulkopuclella oleva wviiva,
Kvarters—, kvartersdels— och omradesardns.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Crans for delormnrade,
Osa—alueen raja.

"‘LT Ornrade 8r allmdn vig.
- . Yleisen tien alue.

Ungefdrligt ldge for in— och utfart.
o 4 Aljoneuvoliittymdn likimddrdinen sijainti.

F Byggnadsyia
| § Rakennusala.

Del av omrade som skall planteras, *Srutorn den del som anviinds fdr infart.
lstutettava alueen osa, lukuun ottarmatia kohiaa, jota kdytetddn liittymad varten

orArrAaaa el dv o gatuamrddes grdns ddr in— och uttart dr forbjuden.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta e saa Jrjestdd ajoneuvoliittymad.
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PLANENS KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska bedémas enligt kraven stipulerade i Lag om
omradesanvandning. Lagen stadgar:

YOAL 9 § - Utredning av konsekvenserna ndr planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedomning av de betydande konsekvenserna av planen och pd
sadana undersékningar och utredningar som planeringen krdver. Nér planens konsekvenser utreds ska planens
uppgift och syfte beaktas.

Ndr en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ utredas i behovlig
omffattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade ddir planen kan tinkas ha vésentliga
konsekvenser.

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig pa Lag om omradesanvéndning.
Enligt lagens 9 § och férordningens 1 § bedéms i samband med utarbetningen av planen de
betydande konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsforhdllanden och livsmiljo,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken,
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon,

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Vasentliga konsekvenser i denna planléaggning har bedémts nedan.
6.1 Konsekvenser for den byggda miljon.

Den bebyggda kulturmiljon

Omradet ligger inom tatortsomradets randzon och i narheten finns inga kulturhistoriskt véardefulla
byggnader. Den ndrmaste grannen ar en affarsbyggnad byggd pa 2000-talet som den nya
tomten kompletterar mellan ET-2-omradet.

Sambhallsstruktur och boende
Samhallsstrukturen blir oféréndrad, inga konsekvenser uppstar.

Service, arbetsplatser och naringsverksamhet
Detaljplanen 6kar mojligheten for affarsbyggandet i omraddet. Antalet arbetsplatser 6kar med

cirka 10-15 personer.
Konsekvenserna positiva.

Trafik

Genom férverkligande av detaljplanen kommer trafiklésningarna framst fér gdng- och
cykeltrafiken, men ocksa for fordonstrafiken, till det befintliga ET-2-omradet
(3tervinningsstationen) att férbattras nar omradet far en ny anslutning fran den nya gatan.
Overgangsstallen och férbindelser for gang- och cykeltrafik samt hastighetsbegransningar som
trafikutredningen rekommenderar ger omradet en gang- och cykeltrafikvénlig struktur.

En ny rutt mojliggors for skolskjutsar och raddningsfordon.

Konsekvenserna positiva.
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Teknisk forsorjning

P& det berérda omradet finns inga kommunaltekniska anldggningar som paverkas direkt av
byggandet men for att sakerstalla att Va- och ytvattenhanteringen skall fungera sékert pa det
aktuella omrddet maste en del atgarder vidtas.

Befintlig teknisk forsérjning kan nyttjas och utvidgas, avlopps- och vattenledningar finns i
narheten av planlaggningsomradet. Planen leder inte till betydande konsekvenser géllande detta.

6.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsbilden

En forverkligad plan %ndrar inte landskapsbilden avsevart eftersom dgn nya tomten placeras mellan tva
redan bebyggda omraden och binder dem samman till ett tatortsomrade.

Inga betydande konsekvenser for landskapsbilden uppstar.

Vattendrag och vattenhushallning

Inom planlaggningsomradet finns inga stérre vattendrag. Vora 8 léper véaster om planomradet pa
ett avstand av cirka 250 meter. Den lagsta bygghdjden fér konstruktioner som tar skada om de
nads av vatten rekommenderas pa grund av éversvdmningsrisken vara +11,60 meter (hdjdsystem
N2000) men tomtens héjdldge &r hdgre &n detta sa risken finns inte.

Dikessammanslutningen har ratt att uppréatthalla diken i ndromradet.
Inga betydande konsekvenser uppstar.
Naturforhdllanden, naturens méangfald, naturskydd

Omradet &r delvis bebyggt och i huvudsak dkeromrade. Inga naturskyddsomrdden finns i direkt
nérhet. Inga betydande konsekvenser uppstar.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Avsikten ar att planen skall godkannas i fullméktige i oktober 2026. Efter att planen blivit faststalld
ankommer férverkligandet p& markagarna och kommunen.
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