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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Véra kommun, Ramboll Finland

Oy.

VORA |

KOMMUN

VOra kommun

Voravagen 18, 66600 VORA
www.vora.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terasgrand 1-3 E, 65100 VASA

www.ramboll.fi

Planlaggningsomradets lage

Kontaktperson
Planlaggningsingenjor Mats Dahlin

tel. +358 50 347 1829
e-post: mats.dahlin@vora.fi

Kontaktperson

Projektchef Joel Nylund

tel. +358 50 406 8466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156
e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planlaggningsomradet berors av tva skilda markomraden i Oxkangar i Vora kommun. Genom plan-
laggningen skall utredas forutsattningarna till flytt av en obebyggd fritidsbyggplats (RA) till en an-
nan fastighet. Bagge omradena berors av gallande plan; Delgeneralplan fér havsnara byar.
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Bild 1. Fritidstomten flyttas fran punkt A (Bredkastet) till punkt B (Angesviken). © Lantmateriverket
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1.3

1.4

2.1

2.2

Bild 2. Den berdrda fastigheten vid Bredkastet Bild 3. Den berorda fastigheten vid Angesviken 946-
946-423-2-121, darifran flytt utreds. 423-5-85, dit flytt utreds.

Planens namn och syfte

Planens namn ar Andring av delgeneralplan for havsnara byar, Bredkastet och Angesviken.
Syftet med planen ar att flytta en obebyggd fritidsbyggplats (RA) fran Bredkastet till Angesviken.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning
Bilaga 2: Naturinventering 2025

Bilaga 3: Bemotanden pd utkastskedets respons
SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

6.11-5.12.2025 Program for deltagande och beddmning och planutkast till pAseende.
T Planforslaget till paseende.

.8 _ Kommunstyrelsen godkadnde delgeneralplanerevideringen.
. 8_ Fullmaktige godkande delgeneralplanerevideringen.

Delgeneralplanen

De centrala markomradesreserveringarna i delgeneralplanen ar omrade for fritidsbostader (RA)
och jord- och skogsbruksdominerat omrade (M).
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3.

3.1

UTGANGSPUNKTERNA

Allman beskrivning av omradet

Omradet vid Bredkastet ligger vid stranden av insjon Bredkastet. Omradet bestar av skog i natur-
tillstand. Det finns ingen bebyggelse runt sjon.

Bild 4. Den berorda fastigheten vid Bredkastet 946-423-2-121, darifran flytt utreds.

Omradet vid Angesviken ar obebyggt, men runtomkring finns flera frititdsbostader. Omradet
ligger i en vik som leder ut i Kvarken. Oster om omradet finns en liten flada.

Bild 5. Den berérda fastigheten vid Angesviken 946-423-5-85, dit flytt utreds.
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Bild 6. Den tilltankta byggplatsen sett frdn havet.
3.1.1 Naturmiljén

Landskapets sardrag

Havet och skargéardslandskapet dominerar landskapsbilden. Omradet vid Bredkastet ligger nagra
hundra meter fran havsstranden, vid stranden av insjon Bredkastet. Omradet vid Angsviken ligger
i Vantlaktfjarden som ar i direkt anslutning till Kvarken. Stranden &r hdg och brant. Overlag kan-
netecknas skargardslandskapet av steniga strander och hav, vilket omradet vid Angsviken repre-
senterar.

Bild 7. Utdrag ur naturinventeringen, stranden vid Angesviken dit flytt av byggplatsen utreds.

5/16



VORA KOMMUN - ANDRING AV DELGENERALPLAN FOR HAVSNARA BYAR, BREDKASTET OCH ANGESVIKEN

Bild 8. Den ldnggrunda stranden vid Bredkastet.

Vaxtlighet

Omréadet vid Bredkastet bestar av granskog. Omréadet vid Angesviken bestar av granskog. Oster
om udden finns en flada.

Som grund for plandndringen har en naturinventering uppgjorts. Enligt naturinventeringen finns
inga miljémassiga hinder att flytta en byggplats till Angesviken. Bredkastet har en riklig fagel-
fauna vilket foresprakar flytten av byggplatsen bort fran Bredkastet. Daremot bor fladan, som ar
skyddad enligt vattenlagen, beaktas vid eventuell bebyggnad av omradet vid Angesviken. Inga
andra hotade biotoper finns pa de inventerade omradena.

Bild 9. Utdrag ur naturinventeringen, fladan 6ster om omradet vid Angsviken inringad med orange. Svarta pilen
anvisar de tilltankta byggplatsen.
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Bild 10. P& bilden syns fladan pa den tilltankta byggplatsens 6stra sida.

For narmare information géllande naturen, se naturinventeringen i bilaga 2.

Topografi
Vid Angesviken &r terrangen brant och sluttar ner mot havet. Markytan stiger fran norr till séder
anda upp till ca 6 m.6.h pa den tilltankta byggplatsen.
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Bild 11. Topografin vid Angesviken.
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Jordman
Jordmanen pa& omradena bestar av blandade jordarter, huvudjordarten ar inte utredd.
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Bild 12. Karta dver jordmanen pa omradet.
3.1.2 Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhéllsstruktur
Bofast bebyggelse finns ca 3km fran Angesviken i Oxkangar by. Fritidsbosattningen ar lokaliserad
till omradets strander.

Rekreation och fritidsverksamhet

Narheten till havet gor att det i omradet finns ypperliga forutsattningar for fiske samt bat- och
skargardsliv. | naromradet finns d&ven skogsomraden som pa basen av allemansratten kan nyttjas
i rekreationssyfte.

Trafik
Det finns ingen befintlig vagforbindelse varken till Bredkastet eller Angesviken. Till nagra av de

narliggande fritidsbostaderna vid Angesviken finns det vagférbindelse.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inom planomradet eller i dess narhet finns inga kanda fornminnen eller byggda kulturmiljoer.

Teknisk forsorjning
Varken vid Bredkastet eller Angesviken finns teknisk forsérjning.
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3.2

Planlaggningssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet for planering av markanvandningen utgar frdn en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande malen for omradesanvandningen och de oversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.2.2 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade rlksomfattan?e malen foroomradesanv_andnlngen fick RIKSOMFATTANDE MAL FOR
laga kraft den 1.4.2018. Malen for omradesanvandningen ar grup- OMRADESANVANDNINGEN
perade enligt sakinnehall i féljande helheter:

LANDSKAPSPLAN

e Fungerande samhallen och hallbara fardsatt
e Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo GENERALPLAN
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar

e En energiférsorjning med formaga att vara fornybar
DETALJPLAN

3.2.3 Osterbottens landskapsplan 2050

Landskapsplanen ar en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgors av landskapsforbundet, dvs. for Vora kom-
muns del av Osterbottens férbund.

Planen innehaller en 6versiktlig planering av omradesanvandningen i landskapet eller i dess delom-
rade. Landskapsplanens uppgift ar att faststalla omradesanvandningen och samhallsstrukturens
principer och visa omradesreserveringar som har till nationella eller landskapliga malsattningar eller
omradesanvandning som beror flera &n en kommun i en sa bred utstrackning och noggrannhet att
omradesanvandningarna kan sammanfogas.

Osterbottens landskapsplan 2050 godkandes pa landskapsfullmaktiges mote 7.4.2025 och tradde
ikraft 2.7.2025 i enlighet med 201 § i lagen om omradesanvandning.

Omradena har inte beteckningar i landskapsplanen.
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Bild 13. Utdrag ur landskapsplanen 2050. Planlaggningsomradets ungefarliga lagen anvisat med blda cirklar.
Inga reservationer eller beteckningar berér omradena.

3.2.4 Generalplan

En generalplan ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan gélla en hel kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). Generalplanen
skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen (OAL 42 §8).

Bade Bredkastet och Angesviken ingdr i delgeneralplanen for havsnara byar, godkand av kom-
munfullmaktige i Oravais Kommun 18.06.2008 § 42.

\ \I \ -\j/ ——

Bild 14. Utdrag ur delgeneralplanen, Bredkastet. Pilen Bild 15. Utkast ur delgeneralplanen, Angesviken. Pilen marke-
markerar varifrdn byggplatsen skall flyttas, RA-om- rar vart byggplatsen skall flyttas, M-omrade.
rade.
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4.1

D)

2)

3)

3.2.5 Detaljplan

Omradena berdors inte av detaljplaner eller stranddetaljplaner.
3.2.6 Byggnadsordning

Vord kommuns byggnadsordning godkandes i fullmaktige den 13.12.2012.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

Planlaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomfors i tre huvudsakliga skeden.

Inlednings- och beredningsskedet (utkastskedet). Nar fragan om planlaggning har vackts
ska detta meddelas sa att intressenterna har majlighet att fa information om utgangspunkterna
for planlaggningen, den planerade tidtabellen samt férfarandet for deltagande och beddmning.
Utgaende fran planens utgangspunkter och malsattningar uppgors PDB och planutkast, som efter
att de behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till paAseende under 30 dagar. Detta kun-
gors i Kommunbladet, pd& kommunens anslagstavla och p& kommunens internetsida. Intressenter
har under paseendetiden mdjlighet att lamna in respons till kommunen gallande PDB. PDB kan
uppdateras under planprocessen.

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
andra intressenter har framfort sina asikter, goérs nédvandigt justeringar i materialet. Efter att
planlaggningssektionen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar.
Detta kungors i Kommunbladet, pd kommunens anslagstavla och p4 kommunens internetsida.
Under tiden for framlaggandet ar det maojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget
till planlaggningssektionen. Samtidigt begars utlatanden fran myndigheterna.

Godkannande. Planen godkéanns av fullméktige. Beslut om planens godkannande kungoérs i de
lokala tidningarna och pa kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godkannande for
dem som lamnat anmarkningar eller utlatanden, om de sa har 6nskat.

Besvar angaende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen och vidare till hogsta forvalt-

ningsdomstolen. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pa samma satt som
om beslut om godkannande.
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4.1.1 Tidtabell

Planlaggningsprocessens riktgivande tidtabell:

1. Inlednings- och
beredningsskedet (utkastskedet)

10/2025-01/2026

2. Forslagsskedet 3. Godkannande av plan
01-04/2026 05/2026 ->

4.2 Behovet av plandndring

Behovet av planandringen har uppkommit pa privat initiativ eftersom markagaren anhallit om att
flytta byggplatsen fran Bredkastet till Angesviken.

4.3 Planeringsstart och beslut som galler denna
Plandndringen har lyfts fram i planlaggningssektionen 16.4.2025.

Ramboll har p& markagarens vagnar anhallit om planandringen och den 15.5.2025 har det god-
kants genom tjanstemannabeslut.

12/16



VORA KOMMUN - ANDRING AV DELGENERALPLAN FOR HAVSNARA BYAR, BREDKASTET OCH ANGESVIKEN

4.4 Deltagande och samarbete

4.5

Intressenterna har méjlighet att delta i planberedningen, bedéma planens konsekvenser och fram-
fora sina asikter skriftligt eller muntligt (62 § OAL). Som intressenter betraktas (20 § MBF):

4.4.1 Intressenter

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

e VOra kommuns forvaltningsenheter

e TillstAnds- och tillsynsverket

e Osterbottens forbund

o Osterbottens valfardsomrade (raddningsverket)
e Vastkustens miljoenhet

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet.

— Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

e Anvandare, innehavare, markagare och invanare i planlaggningsomradet och dess influ-
ensomrade.

e FoOreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhangiggodrande

Planen anhangiggors genom en kungorelse i Kommunbladet och p4 kommunens webbplats i sam-
band med framlaggningen av PDB och planutkastet.

4.4.3 Deltagande och véaxelverkan

Den har punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand som ifraga-
varande skede har behandlats.

e PDB och planutkast var framlagt under 6.11-5.12.2025. Over planutkastet inkom 4 utla-
tanden, inga anmarkningar inkom.

4.4.4 Myndighetssamarbete

Samrad med myndigheterna anses inte nddvandigt p.g.a. arendets ringa betydelse. Berérda myn-
digheter ges tillfalle att ge utlatande under planlaggningens gang.

Mal for delgeneralplanen

Planlaggningens enda malsattning ar att flytta en byggplats for fritidsboende enligt markagarens
6nskemal.
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5.

51

5.2

REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planens struktur

Planen innehaller reservationer for omrade for fritidsbostader (RA) och jord- och skogsbruksdo-
minerat omrade (M). Planens struktur ar den samma som i den gallande planen.

Planutkast 30.10.2025

I planutkastet har man beaktat de faststallda malsattningarna. En obebyggd byggplats (RA) vid
Bredkastet flyttas till Angesviken. Det omrade dar byggplatsen funnits vid Bredkastet anvisas nu
som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M). Vid Angesviken &ndras en del av det befint-
liga jord- och skogsbruksdominerade omradet till omrade for fritidsbostader (RA).

Som grund fér &ndringen och har utforts naturinventering under maj 2025. Resultat av utred-
ningen har beaktats i planutkastet. Naturvarden férekommer inte pa berérda omraden.

Bild 17. Utdrag ur planutkastet for Bredkastet. RA- Bild 18. Utdrag ur planutkastet for Angesviken. M-

andrat till M-omréade. andrat till RA-omrade.

OMRADE F8R FRITIDSBOSTADER Bild 19. Utdrag ur bestammelser for RA-byggplatsen.
LOMA-ASUNTOALUE Byggratten ar 150 v-m=2.
INNER SKARGARD OCH FASTLANDET / RA-OMRADE
- vid ny byggnadsplats & nadsplatsens minimi areal 2000 m2 och " - .

I o e i o  minimi areal 2000 m2 ocl I planéndringen presenteras inte den ur-
- byggnadernas maximala vaningstal &r 1 ¥z -plan, . .
sprungliga strandgeneralplanens beteckningar

P& varje byggnadsplats far byggas hogst 5 separata byggnader: .. .. "
- En fritidsbostad max, 80 k-m2 och bestammelser i sin helhet eftersom de ar
- En bastubyggnad max, 25 k-m2 . .
- En géststuga max, 30 k-m2 valdigt omfattande, utan endast till de cen-

- Bathus/ekenomlebyggnad max, 25 m2 . ) .
trala delarna som beror det ringa planlagg-
- byggnadernas sammanlagda byggnadsrétt ar hdgst 150 m2,

- den sammanlagda byggnadsrétten fér byggnadsplatser mindre &n 2000 m2 n | ngsom rédet Och byggandet_
ar higst 8 % av tomtens areal, dock higst 150 m2.

- bastu och géststuga kan sammanbyggas. Da &r byggnadens
hdgsta byggratt 35 m2,

- bastu och fritidsstuga kan sammanbyggas, D4 r byggnadens hégsta
byggrétt 90 m2.

5.3 Planfdrslag 29.1.2026

Till planforslaget andrades inget pa plankartan. Endast en bestammelse om byggande in till tomt-
grans lades till pa basen av utlatande fran Osterbottens raddningsverk.

14/16
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5.4 Dimensionering

Planandringen ger inte upphov till ndgra andringar i dimensioneringen av antalet byggplatser. Plan-
andringen uppfyller ett privat mindre utvecklingsbehov dar markagoforhallandena ar identiska pa
bade 6verlatar- och mottagarfastigheten. Eftersom det enbart ar fraga om lagesforandring av bygg-
plats inom samma delgeneralplaneomrade kvarstar planens dimensioneringsgrund som oférandrad
och dimensioneringen ar saledes intakt i forhallande till den ursprungliga planen. Byggratten per
byggplats ar 150 v-m=2.

6. PLANENS KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska beddmas enligt kraven stipulerade i Markanvandnings- och
bygglagen. Lagen stagar;

”OAL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedomning av de betydande konsekvenserna av planen
och pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen kraver. N&r planens konsekvenser ut-
reds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nar en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhé&llsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt 6vriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig om-
fattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.”

Delobjekten for bedémningen av konsekvenserna baserar sig pd omradesanvandningslagen samt
markanvandnings- och byggférordningen. Enligt lagens 9 8§ och férordningens 1 § beddms i sam-
band med utarbetningen av planen de betydande konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

Vasentliga konsekvenser i denna planlaggning har bedémts nedan.
6.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Byggd miljo och bebyggelsestruktur
Planen ger mdjlighet till ytterligare byggande vid Angesviken. Det leder till att de fria stranderna
minskar i detta omrade men i stallet bildas en langre obebyggd strand vid Bredkastet.

Den tilltankta byggplatsen vid dngesviken planeras ca 60m fran en befintlig byggplats séder om
omradet och ca 100m fran en obebyggd byggplats 6ster om omradet. Konsekvenserna for de narm-
ast liggande fritidsbostaderna anses vara sma.

Trafik

Till byggplatsen finns ingen befintlig vag. | gallande delgeneralplan finns anvisat en linje for en ny
vagforbindelse till grannfastigheten dar en befintlig fritidsbostad finns. Ifall en vag skall férverkli-

gas skall den planeras sa att bada byggplatserna har nytta av den och att den inte aventyrar den
narliggande fladans naturvarden. Vagen kunde bra dras i langs med fastighetsgransen foér de tva

fastigheterna.
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6.2

Rekreation och fritidsverksamhet

Genom flytt av byggplatsen forbattras méjligheterna for rekreation och fritidsverksamhet for mar-
kagaren, speciellt med tanke pa batliv och fiskemojligheter eftersom den tilltankta byggplatsen
ligger intill havet och inte vid en liten sjo. Konsekvenserna saledes liten och positiv.

Konsekvenser for naturen och naturmiljén

Landskapsbilden

En forverkligad plan medfor sma forandringar i landskapsbilden, andringen kan dock upplevas stor
socialt sett ur grannarnas synvinkel. Framst kommer forandringen markas fran sjén da ny bebyg-
gelse uppfors langs med omradets strander. Battrafiken vid Angesviken ar dock liten vid omréadet
eftersom Angesviken ligger langst in vid Vantlaktfjarden, och dar &ar ingen batfarlden gar i narheten.
Mellan den befintliga byggplatsen soder om omradet lamnar ett M-omrade och pa sa satt lindras
den landskapsmassiga och sociala konsekvensen. | det langa loppet ar forandringarna sma och har
inga betydande konsekvenser.

Vattendrag

En forverkligad plan medfor ingen storre forandring pa trycket i vattendraget vid den tilltankta
byggplatsen. Eventuella muddringsarbeten skall goras pa den vastra sidan av byggplatsen for att
inte orsaka konsekvenser for den skyddade fladan dster om byggplatsen.

Naturforhallanden, naturens mangfald, naturskydd

Inom planlaggningsomradena finns inte vardefulla arter eller omraden som skulle lida men av bygg-
platsens flytt. Enligt naturinventeringen ar fladan pa ostra sidan om den tilltankta byggplatsen vid
Angesviken skyddad enligt vattenlagen och skall lamnas orérd.

Byggplatsens utstrackning pa plankartan lamnar bra med utrymme mellan fladan och byggplatsen.
Betydande konsekvenser féranleds inte.

Jord- och skogsbruk

Arealmassigt byts en byggplats mot jord- och skogsbruksdominerat omrade vid Bredkastet. Vid
Angesviken sker @andringen fran jord- och skogsbruksdominerat omrade till fritidsbyggplats. Friom-
radet byter séledes plats. Andringen anses totalt satt inte inverka p& skogsbruket pa ett betydande
satt. Mojligheten att bedriva skogsbruk pa M-omrade ar oférandrad jamfort med gallande plan.

GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

Avsikten ar att planen skall godkannas i fullmaktige pd sommaren 2026. Efter att planen blivit
faststalld ankommer forverkligandet av omradet p& markagarna.
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