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1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteistybhankkeena Véyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Voyrin kunta

OvApP R Véyrintie 18, 66600 VOYRI
¥' ¥8$SI www.vora.fi

A1l Arkkitehdit Oy

al Linnoitustie 4b, 02600 Espoo
www.alarkkitehdit. fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Yhteyshenkilo
Kaavoitusinsin6éri Mats Dahlin
puh. +358 50 347 1829
sdhkoéposti: mats.dahlin@vora.fi

Yhteyshenkilo

Jouni Saarinen

puh. 020 7811 542
sdhkoposti:
jouni.saarinen@alarkkitehdit. fi

Suunnittelualue sijaitsee VOyrin kuntakeskuksessa, Koskenkylan ja Miemoisenkylan alueella
korttelin 37 eteldosassa, tonteillal ja 6. Kaava-alueen pinta-ala n.2,6 ha. Aluetta rajaavat
lannessa liikerakennustontti Voyrintien varressa, eteldssa Kaurajarventie, idassa Tunisin
peltoaukea ja pohjoisessa Koskenkyldan koulun etelapuolella kulkeva kevyenliikenteen vayla.

Alueen likimaarainen sijainti ja laajuus on esitetty alla olevissa kuvissa
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Kuva 1. Alueen likimdarainen sijainti.




Kuva 2. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvassa

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Voyrin keskustan asemakaavan muutos, kortteli 37, tontit 1 ja 6

Voyri 946, Koskenkylan 408 ja Miemoisenkylan 412 kunnanosien kortteli 37, tontit 1 ja 6 koskeva
asemakaavan muutos.
Muutoksen tarkoituksena mahdollistaa liikerakentaminen kaava-alueella.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Liikenneselvitys
TIIVISTELMA

2.1 Kaavoitusprosessin eri vaiheet

01.10.2025 Kaavan vireilletulo

08.10-06.12.2025 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
12.03-17.04.2026 Kaavaluonnos nahtavilla.

XX.XX—XX.XX.2026 Kaavaehdotus nahtavilla.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan keskeiset maankayttdvaraukset muodostuvat Liikerakennusten korttelialueen (KL),
Yhdyskuntateknillista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET-2) ja Yleisen tien
alueen (LT) merkinndista ja maarayksista.

Asemakaavan merkinnat ja maaraykset esitetdaan tarkemmin asemakaavakartalla ja kohdassa 5.3

- Aluevaraukset
4



LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue jakautuu kahteen tonttiin, joista lansipuoleinen peltoalue kuuluu olemassa olevassa
kaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YO) ja itdreunan
hyotykayttéasema yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeseen
(ET-2).

Kuva 3. Ilmakuva kaava-alueelta ja sen alustava rajaus.

Maiseman erityispiirteet

Liikerakennukselle varattava alue on viljelyskdytdssa olevaa peltoaluetta kuten myds uudelle kohti
koulua menevalle kadulle varattava alue. Hy6tykayttdasema jaa nykyiselle paikalle sisdltaen jatteiden
lajittelupisteen ja kaksi harjakattoista lampdvoimarakennusta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevat Koskebyn peruskoulu ja niitéd ymparoivat piha-alueet.
Kaava-alue on luonteeltaan kuntakeskuksen reuna-aluetta, jossa hyoétykayttéaseman ja olemassa olevan
liikerakennuksen valiin sijoittuu rakentamaton peltoalue. Pohjoisessa koulualueen ja kaava-alueen
valissa kulkevan kevyenliikenteen vaylaa reunustaa koivurivit. Muuten alueella ei ole puustoa eika
huomion arvoista kasvustoa.

Ité-lansi suunnassa kulkeva Kaurajarventie on osa Vaasaan ja Ylihdarmaan suuntautuvaa
liikenneyhteyttd. Suunnittelualueella sijaitsevalle hyotykayttéasemalle on olemassa oleva liittyma
Kaurajarventieltd ja alueen pohjoisreunaa rajaa kevyenliikenteen vayla.

Maapera

Kaava-alue sijaitsee tasaisella peltoaukealla, missa maanpinta vaihtelee kairauspisteissa korkeustasolla
+11.9 ... +12.1 (N2000).

Alueen maapera koostuu liejuisesta hienorakenteisesta maalajista, jonka humuspitoisuus on 2-6 %.
Rakennuspaikan maapera on huomattavan painumaherkkaa ja kerrospaksuudet vaihtelevat suuresti
rakennusalan eri osissa. Paksun heikosti kantavan savikerroksen (4-12 m) vuoksi rakennuksia ei voida
perustaa maanvaraisesti ilman haitallisia painumia.
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Alueella esiintyy paikoittain happamia sulfaattimaita suurella todennakdéisyydella.
HaSu-mailla suoritettavissa rakennustoimissa muutokset kuivatustasoon ovat oleellisimpia happaman

valunnan muodostumiseen vaikuttavia tekijoita, minka vuoksi se taytyy huomioida hankkeen vaikutusten
merkittdvyyden arvioinnissa.

Luonnonsuojelu
Alueen valittémassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita.

Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole muita suuria vesistéja, kun Voyrinjoki, joka kulkee kaava-alueen lansipuolella
n.250 m etdisyydelld. Kaava-alue sijaitsee tulvavaara-alueella. Kaava-alueelle sijoittuu
ojitusyhteisd, Miemoisakersdiket med sidogrenar (4467cVal). Ojitusyhteisélld on oikeus
kunnossapitdd mm. Miemoisakersdiketia ja sen sivuhaaroja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asutus- ja yhdyskuntarakenne

Alueella ja sen valittdmadssa laheisyydessa on nykyaan liike-, koulu- ja pientalorakentamista
maaseutuymparistdssa, jossa avoimet viljelysalueet katkovat asuinalueita. Lahimpana naapurina
on 2000- luvulla rakennettu liikkerakennus. Rakennuskanta vaihtelee paljon, vanhimmat talot ovat
1900-luvun alusta ja uusimmat 2010-luvulta. Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella.

T |

Kuva 4. Nakyma Kaurajarventieltd lanteen. Edessa hyotykdyttoasema

Kuva 5. Nadkyma Kaurajarventielta lanteen. Edessa paivittaistavarakauppa
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella on Hy6tykayttdasema ja lampodvoimalaitos. Keskustassa kavelymatkan paassa
on ruokakauppoja, ravintoloita, kirjasto ja kouluja. Keskustassa ja sen ymparilla on monia
erikokoisia yrityksia. Larvintien ja Kaurajarventien eteldpuolella lyhyen matkan paassa on

mm. Voyrin kone ja traktori.

Kuva 7. Ndkyma Kaurajarventien ja Voyrintien risteyksesta eteldaan



Tekninen huolto
Alueella on séhko6-, vesi- ja viemariverkosto.

Liikenne
Kaavoitettavalle alueelle paasee Kaurajarventieltd, jonka keskimaarainen vuorokausiliikenne on
1111. Raskaita ajoneuvoja ajaa keskimaarin 119 vuorokaudessa

I 4612471 SA1244
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KOSKEBY . —
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Kuva 8. Liikenneyhteydet alueella nykytilanne. ©Ramboll liikenneselvitys 12/2025
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Kuva 9. Liikenneyhteydet alueella kaavoituksen jdilkeen. ©Ramboll liikenneselvitys 12/2025

\ =— Pcikallinen kokooja
s Tonttikatu
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Liikenneselvitys 2025

Asemakaavan perustaksi on laadittu liikenneselvitys jossa on tarkasteltu liikenneverkoston
muutosta kaava-alueella ja sen toimivuutta.

Selvityksessa esitetaan uutta katuyhteytta Kaurajarventielta muodostuvan liikekiinteiston ja
hyoétykayttdaseman valista siten, ettd kadulla rajoitettu lapiajo koulualueen suuntaan.

Vanha liittyma hyodtykayttoasemalle suljetaan Kaurajarventielta ja korvataan uudelta kadulta siten, etta
ET-2 alueelle muodostuu kaksi liittymaa.

Ita-lansisuuntainen tonttikatu koulualueen ja tulevan liikekiinteiston valilla muutetaan kevyenliikenteen
yhteydeksi, jolla huolto- ja pelastusliikenne on sallittu.

Kaurajarventien varteen varataan tilaa jalankulku ja pyoratien rakentamiseen, kuten myds uuden kadun
lansireunalta turvaamaan kevyen liikenteen kulku liikekiinteistoon ja hyotykayttoasemalle.

Kaurajarventien eteldreunaan esitetaan uuden liittyman kohdalle vaistétilaa ja nopeusrajoitukseksi 60
km/h nykyisen 80 km/h sijaan.



11950 aJon/vrk

Kuva 10. Liikenne-ennuste vuodelle 2050 kaava-alueella. ©Ramboll liikenneselvitys 12/2025
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole muinaismuistojaannoksia Museoviraston muinaismuistorekisterin mu-
kaan.

3.1.3 Maanomistusolosuhteet

Kiinteistot 946-408-7-63, 946-412-5-31 ja 946-412-5-50 omistaa Voyrin kunta. Seututie 725 kuuluu
Suomen valtiolle ja sitd hallinnoi Vaylavirasto.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat lainvoimai-
siksi 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisaltonsa ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

VALTAKUNNALLISET

« Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen MAAKUNTAKAAVA
« Tehokas liikennejarjestelma
« Terveellinen ja turvallinen elinymparistd YLEISKAAVA
< Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

« Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

3.2.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdiste-
tdan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava on koko maakunnan kattava kokonaismaakuntakaava,
joka kasittelee kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja alueidenkayttoon merkittavasti vaikuttavat yh-
teiskunnan osa-alueet.

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 hyvaksyttiin maakuntavaltuustossa 7.4.2025 ja tuli voimaan
2.7.2025 alueidenkayttélain 201 §:n mukaisesti.
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Kuva 11. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaava-alueen ohjeellinen sijainti osoitettu
keltaisella nuolella.
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa 2050 on seuraavia pdaasiallisia varauksia kaava-alueelle tai
sen lahialueelle.

Merkinta Merkinnan kuvaus
A Taajamatoimintojen alue
. Keskustatoimintojen alue
@ Teollisuus- ja varastoalue
—O— Pidvesijohto
4/’-\} - -
/ Tietoliikenneyhteys

Ohjeellinen pyorailyreitti

- Virkistysalue

HH‘ ‘ H ‘ ‘ Rakennettu kulttuuriymparisto

3.2.4 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.5 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava; Voyrin keskustan asemakaava hyvaksytty 12.11.2003.
Alue sisaltaa Yhdyskuntateknillistéd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten (ET-2),
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten (YO) ja Yleisen tien alueita (LT).

i = 1P STE&d 6

Kuva 12. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus
punaisella katkoviivalla.
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1)

2)

3)

3.2.6 Rakennusjarjestys

Voyrin kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys hyvaksyttiin valtuustossa 13.12.2012. Uusi

rakennusjarjestys on valmistelussa ja sen odotetaan tulevan valtuuston hyvdksyttavdksi syksyn aikana.

3.2.7 Pohjakartta

Alueelta on pohjakartta vuodelta 2022.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

4.1 Kaavoituksen eri vaiheet

Kaavaprosessi toteutetaan kolmessa paavaiheessa.

Aloitus- ja valmisteluvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla
on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallis-
tumis- ja arviointimenettelysta.

Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan OAS ja kaavaluonnos, jotka kaavoitusjaoston
kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulutetaan Kommunbladet-lehdessg,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat talloin esittaa mielipiteensa kaa-
vasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensa, tehdaan tarvittavat tarkistukset aineistoon. Kun kaa-
voitusjaosto on hyvdksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtdville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyyde-
tdan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbladet-
lehdessd, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvdaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessé ja kunnan internet-sivulla. Liséksi hyvdksymispaatos lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valitus. Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatok-
sesta.

4.2 Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

1.0sallistumis- ja 4. Kaavan

2.Valmisteluvaihe 3. Kaavaehdotus

arviointisuunnitelma. 12/2025-02/2026 03-06/2026

9-11/2025

hyvaksyminen
08/2026
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4.3 Asemakaavoituksen tarve

Nykyinen kaava on laadittu 2003, jolloin sen korttelissa 37 sijaitsevalla Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueella (YO) toimivat ala- ja ylékoulu, seka lukio. Vuonna 2015 lukio siirtyi pysyvasti
pois alueelta, jolloin koulutoiminnan laajentumisen tarve alueella pieneni merkittavasti. Alueella on myés
toiminut varhaiskasvatuksen yksikkd, joka on niin ikdan siirtynyt pysyvasti pois alueelta. Opetustoimintaa
palvelevan rakennusten korttelialue (YO) rajautuu lisaksi pohjoisessa kunnan omistamaan kiinteistén 946-
412-5-77 (kortteli 27), joka myds palvelee kunnan opetustoimintaa.

Tavoitteena on mahdollistaa alueelle liikerakentaminen. Alue kuuluu taajaman keskustatoimintojen
alueeseen ja nivoutuu olemassa olevien Voyrin keskustan lilkkerakennuksien ldheisyyteen lisaten
mahdollisuuden monipuolistaa kuntalaisten kaupankaynti mahdollisuuksia ja parannetaan alueen
palvelutarjontaa.

Ymparoivien rakennusten korkeusasema ja tonttitehokkuus huomioidaan suunnittelussa, jotta keskusta
alueen luonne ei muutu.

Liikerakentamiselle varattava alue on hyvin tavoitettavissa nykyisiltd auto- ja kevyenliikenteen vaylilta.
Kaava-alueelle rakennettava katu toimii seka tulevan liike, etta olemassa olevan hyotykaytto ja voimala
kiinteistdjen syottdokatuna siten etta liittymien maara Kaurajarventielle ei lisdanny. Kadun suunnittelun

yhteydessa risteysalueen turvallisuus ja toiminta tutkitaan.

4.4 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Nordic Icon Consulting Oy. Kunnanhallitus paatti 26.05.2025
§ 82 kaavoituksen kaynnistamisesta. Kunta maksaa kaavamuutoksen laatimiskustannukset erillisen
kaavoitussopimuksen periaatteita noudattaen (AKL 59 §). Nordic Icon Consulting Oy vastaa sopimuksen
mukaisesti 50 % kaavoituskustannuksista 25 000 euroon asti.

Kaavahankkeeseen liittyy kaavoitussopimus ja mahdollinen myéhemmin laadittava
maankayttdésopimus (AKL 91 b §).

4.5 Osallistuminen ja yhteistyo

4.5.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéhon tai muihin olosuhteisiin kaava voi
vaikuttaa merkittavasti, samoin kuin viranomaiset ja yhdistykset, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (62 § AKL).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelldan:

= VO@yrin kunnan eri hallintotoimet
- Lupa- ja valvontavirasto

- Elinvoimakeskus

- Pohjanmaan liitto

- Pohjanmaan museo

- Pohjanmaan pelastuslaitos

» Lansirannikon ymparistoyksikkd
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- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.

- V6rad Maskin o. Traktor Ab Oy

- Vora varmeférsorining Ab

- Stormossen Oy Ab

e Osuuskauppa KPO

«  Sahko- ja teleoperaattorit

- Ojitusyhteisé Miemoisdkersdiket med sidogrenar

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:
- Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
< Yhdistykset ja yhteisét, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

4.5.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 01.10.2025 kuulutuksella Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivuilla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

4.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus
Tata kohtaa paivitetdan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

- OAS oli nahtavilla 8.10-6.12.2025. OAS:sta saatiin 5 lausuntoa.

»  OAS ja kaavaluonnos oli nahtavilla 12.03-17.04.2026. OAS:sta ja kaavaluonnoksesta saatiin
7 lausuntoa.

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia kuullaan kaavaprosessin aikana lausuntomenettelylld. Tarvittaessa jarjestetaan lisaa
neuvotteluja suunnittelun aikana.

4.6 Asemakaavan tavoitteet

Nykyinen kaava on laadittu 2003, jolloin sen korttelissa 37 sijaitsevalla Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueella (YO) toimivat ala- ja ylékoulu, seka lukio. Vuonna 2015 lukio siirtyi pysyvasti
pois alueelta, jolloin koulutoiminnan laajentumisen tarve alueella pieneni merkittavasti.

Alue kuuluu taajaman keskustatoimintojen alueeseen ja nivoutuu olemassa olevien Voéyrin keskustan
lilkerakennuksien laheisyyteen lisaten mahdollisuuden monipuolistaa kuntalaisten kaupankaynti
mahdollisuuksia ja parannetaan alueen palvelutarjontaa.

Ymparoivien rakennusten korkeusasema ja tonttitehokkuus huomioidaan suunnittelussa, jotta keskusta
alueen luonne ei muutu.

Liikerakentamiselle varattava alue on hyvin tavoitettavissa nykyisiltd auto- ja kevyenliikenteen vaylilta.
Kaava-alueelle rakennettava katu toimii seka tulevan liike, etta olemassa olevan hyotykaytto ja voimala
kiinteistdjen syottdokatuna siten etta liittymien maara Kaurajarventielle ei lisdanny. Kadun suunnittelun
yhteydessa risteysalueen turvallisuus ja toiminta tutkitaan.
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4.6.1 Lausunnot ja mielipiteet seka niiden huomioon ottaminen OAS

OAS:sta saatiin nahtavillaoloaikana 08.10.-06.12.2025 viisi (5) lausuntoa

1. Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus

Asia

Alueidenk&ytto

Voyrin kunta pyytaa Eteld-Pohjanmaan ely-keskukselta lausuntoa Vdyrin keskustan
asemakaavan muutoksen, kortteli 37, tontit 1 ja 6, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.

Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 kyseinen suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi, joka sijaitsee suuremmalla taajamatoimintojen alueella.
Lahialueella on myds Voyrin-Isonkyrén paéavesijohto.

Kortteli 37 siséltyy Voyrin keskustan asemakaavaan, joka hyvéksyttiin vuonna 2003.
Voimassa olevan kaavan mukaan kiinteisté 946-408-7-63 on osoitettu
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO). Témén
kaavamuutoksen yhteydessé olisi kaavaselostuksessa hyvéa selostaa, miksi aluetta ei
enda arvioida tarvittavan opetustoimintaan ja ettd sen sijaan ehdotetaan
kéayttotarkoituksen muuttamista liikerakennusten alueeksi.

Kaavoitettava muutosalue sijaitsee koulun ja pdivédkodin vieressd, minkd vuoksi
Jjatkosuunnittelussa olisi térkedd, ettd kaavamdaéardykset ohjaavat riittdvissd madarin,
millaista liiketoimintaa kortteliin voi sijoittaa, ja ettd mahdollisen liiketoiminnan
vaikutukset ympdristéén selvitetdan ja arvioidaan riittdvan hyvin.

Biologisen monimuotoisuuden edistdmiseksi myo6s pysédkointialueella olisi
pyséakointialueelle hyva suunnitella puu- ja pensasistutuksia ja siséllyttdd nédmé
kaavamé&aréyksiin. Myo6s hulevesien hallinnan tarvittava suunnittelu tulisi siséllyttaa
kaavoitustyohon.

Liikenne ja infrastruktuuri

Eteldssa suunnittelualuetta rajaa seututie 725 (Kaurajarventie). Talld hetkelld alueen
liittymaétiheys on suuri. Kaavan mukaan liittymien maéré ei lisddnny, vaan nykyinen
lampoévoimarakennuksen liittyméa korvataan uudella katuliittymélla ja liittymien
védlinen etaisyys seututien 718 liittymaéan saakka pienenee kohtalaisesti.
Liikerakennuksen ja koulun vélisen tieyhteyden mydédté liittyméan liikkenneméaérét
lisddntyvat nykyiseen verrattuna, mika vaikuttaa liikkenneturvallisuuteen ja liikenteen
sujuvuuteen. Ely-keskus katsoo kuitenkin, ettd muutos on perusteltu
yhdyskuntarakenteen ndkékulmasta. Haittoja voidaan hillitéd laskemalla
nopeusrajoituksia.

Ely-keskus toistaa teidén etukéteiskyselyynne (séhkdpostitse Tommi Aaltonen 17.6.)
annetut kommentit asioista, jotka tulee ottaa huomioon liikenneselvityksessé ja
kaavassa:

- Jjalankulun ja polkupyéréilyn yhteydet (jkpp:n tarve Kaurajdrventien pohjoispuolelle
uuden péivittédistavarakaupan ja olemassa olevan alikulun vélille?)

- liittyminen pohjoispuolen katuverkkoon (onko mahdollista jérjestaé kulkua
paikalliselle ajoneuvoliikenteelle katuverkon kautta?)

- liittymien ennustetut liikennemaarat vaikutuksineen
(nyk. Hyétykayttéaseman liittyma ja 725/718/7210:n nelihaaraliittyma)

- tilavaraukset Kaurajdrventien varrella (Hyotykdyttéaseman liittyméan kehittdminen,
mahdollinen em. jalankulun ja polkupyédréilyn yhteys)

- pdivittdistavarakaupan parkkipaikan ja pihan jasentely, jalankululle ja
polkupyériéilylle luotava mahdollisimman suorat ja turvalliset yhteydet (myds
naapurikaupan puolelle)

- Hyétykdyttbaseman liittyman jarjestely “Maantiet kaavoituksessa” -julkaisun kuvan
15 vaatimukset tayttdvalla tavalla
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Vesitalous

Véyrinjoen vedenkorkeudesta téllé hetkellé saatavien tietojen perusteella suositellaan,
ettd rakennelmat, joille aiheutuu vahinkoa kosketuksessa veden kanssa, sijoitetaan
vahintddn 11,60 metrin korkeudelle (korkeusjdrjestelma N2000) (tdmé& korkeus
perustuu lausuntoon EPOELY/3059/2024 alimmasta suositeltavasta
rakentamiskorkeudesta Véyrilld sijaitsevilla kiinteistoilld 946-408-8-82 ja 946-408-2-
21, péivétty 16.12.2024).

Alueella on ainakin Miemois8kersdiketistd ja sen sivuhaaroista vastaava ojitusyhteiso,
toimitusnumero 4467cVal).

Tulee ottaa huomioon, etta ojitusyhteisélld on oikeus kunnossapitdd yhteisélle
kuuluvia ojia. Yhteisén hyétyalue on néhtévissé Ojitusyhteisét-karttapalvelussa.
Yhteis6d koskevat asiakirjat ovat saatavissa Eteld-Pohjanmaan ely-keskukselta.

Vesiensuojelu

Koska Geologian tutkimuskeskuksen kartoitusaineiston perusteella alueella esiintyy
suurella todennékdisyydelld happamia sulfaattimaita,

tulee Happamien sulfaattimaiden kansallista opasta rakennushankkeisiin (Opas
happamien sulfaattimaiden huomioimiseen ja vaikutusten hallintaan
https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/items/9f184a29-68e8-469-a48e-79d12ed9%efe3)
noudattaa ja hyddyntédé suunnittelussa ja rakentamisessa. Tarvittaessa on annettava
happamia sulfaattimaita koskevia méaéaradyksia.

Vastine:

Alueiden

kayttd

Nykyinen kaava on laadittu 2003, jolloin sen korttelissa 37 sijaitsevalla Opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueella (YO) toimivat ala- ja ylakoulu, seka lukio. Vuonna 2015
lukio siirtyi pysyvasti pois alueelta, jolloin koulutoiminnan laajentumisen tarve alueella pieneni
merkittavasti.

Alue kuuluu taajaman keskustatoimintojen alueeseen ja nivoutuu olemassa olevien Voyrin
keskustan liikerakennuksien laheisyyteen liséten mahdollisuuden monipuolistaa kuntalaisten
kaupankdynti mahdollisuuksia ja parannetaan alueen palvelutarjontaa.

Liikenne ja infrastruktuuri

ELY-keskuksen lausunnon pohjalta on kayty kehitysneuvottelu 17.12.2025, jossa sovittiin yhteiset
periaatteet jatkosuunnittelulle.

Lilkennesuunnitelmassa on huomioitu kevyen liikenteen tarpeet uudella kadulla ja yhteys
Voyrintien risteysalueelle, yksisuuntainen osuus kadun pohjoispaassa koulu- ja pelastusliikenteelle,
nopeusrajoituksen alentamisen suosittaminen, valaistuksen lisdédminen ja vaistotilan rakentaminen
uudella risteysalueella. Lisaksi kaavaluonnokseen on lisatty merkinta maatalousliittymasta
vaistotilan kohdalla.

Kokouksen jalkeen tehdyt muutokset lahetettiin uudelleen arvioitavaksi ja niista on saatu
mydnteinen vastaus sahképostitse 19.12.2026

Vesitalous

Kaavoitettava alue sijaitsee N2000 jarjestelman mukaisella n.+12 korkotasolla, joten kosteudelle
arkoja rakennelmia ei tule esiintymaan tulvavesipinnan +11.60 alapuolella.

Kaavaselostuksessa on mainittu ojitusyhteisén oikeus kunnossapitaa lahialueiden ojia.
Happamien maiden esiintymisesta on mainittu taman selostuksen kohdassa 3.1.1 huomioiden etta
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ne taytyy huomioida hankkeen vaikutusten merkittdvyyden arvioinnissa.

2. Rakennus ja ymparistélautakunta

Rakennustarkastajan valmistelu:
Annika Ulfvens, annika.ulfvens@voyri.fi, puh. 040 153 6184

Kaavoitusjaosto on pyytdnyt rakennus- ja ympdristélautakunnalta lausuntoa ndhtéville asetetusta
Voyrin keskustan asemakaavan muutoksen, kortteli 37, tontit 1 ja 6, osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu julkisesti ndhtaville ajaksi
8.10.-6.11.2025.

Muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uusi liikerakennus kaava-alueella. Asiakirjoissa esitellaén
jo tdsséd vaiheessa havainnekuvia siitd, miltd uuden liikerakennuskokonaisuuden tuleva
toteuttaminen voisi ndyttad yksityiskohtaisemmalla tasolla. Suunnittelualue sijaitsee Véyrin
keskustassa Koskenkyldn ja Miemoisenkyldn alueella korttelin 37 eteldosassa tonteilla 1 ja 6.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria.

Alue jakautuu kahteen tonttiin, joista ldnsipuoleinen osa (kiinteisté 946-408-7-63) kuuluu
olemassa olevassa kaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YO) ja
itdreunan hyotykayttbasema (kiinteistot 946-412-5-31 ja 946-412-5-50) yhdyskuntateknistd
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeseen (ET-2).

Tontti, jolle uusi liikerakennus on osoitettu kaavoitusalueen ldnsiosassa, on aiemmin ollut
rakentamaton. Tontille sopiva kaavamerkinta voisi olla AL, jossa sallitaan rakentaminen kahdessa
kerroksessa ja suurin sallittu tonttitehokkuus olisi 0,4. Kaava-alueen itdosassa (ET-2) on jo
ennestaan liiketalousrakennuksia. Pidetdén sopivana, ettd ET-2-tonttia suunnitellaan
laajennettavan sen pohjoisosassa katulinjausta seuraten, mikd mahdollistaa lisGrakentamisen/-
varastoinnin ET-2-alueella.

Uuden liikerakennuksen rakentamisalue tulee keskittda tontin lansiosaan ndkemdaluetta ja
tulevalle pydrétielle varattua aluetta ajatellen. Nykyisen alueelle johtavan liittyman siirtdminen
alueelle johtavalta maantieltd 725, Kaurajéarventie, voidaan katsoa tarpeelliseksi
liikkenneturvallisuuden parantamiseksi. Tontilla, jonne uutta liikerakennusta suunnitellaan, tulee olla
pysékadintialueelle kaksi liittymdaa, joista pohjoisemman tulee toimia huoltoliittyménd, jotta
asiakasliikenteen turvallisuus séilyy. Havainnekuvissa nadkyvélle pysédkdintialueen pohjoisosan
huolto-ja lastausalueelle tulee varmistaa raskaalle liikenteelle riittévésti kddntymistilaa.

Rakennustarkastajan esitys: Annika Ulfvens, annika.ulfvens@voyri.fi, puh. 040 153 6184

Esitetddn, ettd edelld oleva valmistelu annetaan rakennus- ja ympéristélautakunnan lausuntona
kaavoitusjaostolle.

Vastine:

Suunnitelmassa tontille on esitetty KL-merkintdd, joka ei salli asuntojen rakentamista johtuen tontin
sijainnista olemassa olevan liikerakennuksen ja voimalaitos/hyotykdyttdaseman valissa, jossa asumiselle ei
muodostu hyvaa ymparistoa.

Muuten suunnitelma noudattaa lausuntoa
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3. Voyri, tekninen johtaja

Teknisen johtajan valmistelu:
Jan Ostman, jan.ostman@vora.fi, puh. 06 382 1803

Kiinteistokehitysyhtid, jonka tarkoituksena on mahdollistaa uuden véhittdiskaupan etabloituminen
Vbyrin keskustaan, on ottanut yhteyttd kuntaan kevdaélla. Tdmdan kiinteistékonsultin toimintatapana
on tonttimaan etsiminen, kehittdminen ja hankkiminen loppukéyttéjélle.

Kyseiselld alueella ei ole yhdyskuntateknisid rakennelmia, joihin rakentaminen suoraan vaikuttaa,
mutta muutamiin toimenpiteisiin on ryhdyttdvé alueen veden, jateveden ja pintaveden kasittelyn
varmistamiseksi.

Kaavoitusjaosto on hyvaksynyt, ettd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) asetetaan
yleisesti ndhtaville 30 paivéksi alueidenkdyttdlain 63. §:n ja maankayttd- ja rakennusasetuksen
30. §:n mukaisesti. Samalla kaavoituksen aloittaminen annetaan tiedoksi asianomaisille
viranomaisille.

Teknisen johtajan esitys:
Jan Ostman, jan.ostman@vora.fi, puh. 06 382 1803

Esitetdén, ettei Voyrin keskustan asemakaavan muutoksen, kortteli 37, tontit 1 ja 6, osallistumis-
Jja arviointisuunnitelmasta esitetd huomautuksia.

Vastine:
Ei aiheuta toimenpiteita

4. Pohjanmaan pelastuslaitos

Voyrin kunnan kaavoitusjaosto on pyytéanyt pelastuslaitokselta lausuntoa Véyrin keskustan
asemakaavan muutoksen, kortteli 37, tontit 1 ja 6 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS).

Olen tutustunut aineistoon saamani linkin kautta ja totean Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausuvan
seuraavaa:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa jéa epéselvdksi, miten pelastustoimi ja ensihoidon
yksikét pdédsevat alueelle kahdesta eri suunnasta héatétilanteessa. Pelastuslaitos katsoo, etta
kaavan tulee ohjata rakentamista ja varmistaa vadhintdan kaksi (2) toisistaan riippumatonta
liittymdaa alueelle. Liittymat ja pelastustiet pohjoisesta ja eteldstd on mitoitettava raskaille
pelastusajoneuvoille seké osoitettava selvin opastein alueella.

2. Pelastuslaitos muistuttaa, ettd kaavojen tulee ohjata rakentamista tonttirajoilla.

Pelastuslaitos katsoo, ettd rakennukset on sijoitettava vahintdan 4,0 metrin pddhdan tonttirajasta ja
tonttirajaa koskeva etdisyysvaatimus on ilmoitettava selkedsti kaavassa esimerkiksi yleiselld
kaavamdaaradyksella.

Vastine:

Liikennesuunnittelussa on huomioitu my&s pohjoisen suunnasta tuleva pelastustie.
Rakennusalueen raja on merkattu kaavakarttaan siten, ettd se on minimissa 5m tontinrajasta muualla
kuin katu- ja tiealueen puolella.
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5. Ab Vord Virmeforsérjning

Véyrin kunnan kaavoitusjaosto on pyytdnyt pelastuslaitokselta lausuntoa Véyrin keskustan Ab Vors
Vérmeforsorjning tahtoo esittdad seuraavat mielipiteet asemakaavaluonnoksesta:

Ab V6r§ Varmeférsorjning ja sen edeltdjd ovat 1980-luvun alusta ldhtien tuottaneet VSyrin
keskustan keskeisiin osiin kaukolédmpbéa. Aluksi koulun alueelle ja ldhistélla sijaitseville
liikekiinteistoille, myéhemmin Idhistélla sijaitseville taloyhtidille ja lopulta Kaurajéarventieltd
Hiihtomdéentielle ulottuvalle alueelle. Voidaan todeta, ettéd oikeastaan kaikkia keskustan merkittévia
kiinteistoja ldammitetddn biopolttoaineella (metsdhake) ja ettd koko VOyrin keskusta on ldhes vapaa
oljylammityksesta. Toiminta alkoi pienesté laitoksesta yldkoulun yhteydessad, mutta
hakelammitykseen siirryttdessa Harméntien viereiselle erilliselle tontille rakennettiin lampokeskus.
Keskuksesta tuli pian liian pieni, ja pian rakennettiin toinen lampdlaitos. Myéhemmin Ab
Stormossen Oy on rakentanut hyodtykdyttéaseman lahelle Idmpobkeskusten aluetta.

Voidaan todeta, etté koulualueen kehityksen ja S-Marketin uudelleenrakennuksen myétéa
alueemme on nykydén paljon IGhempéna asukkaita kuin aiemmin. Koko alue on nykydan
strategisesti tdrked paikka merkittdville yhdyskuntateknisille toiminnoille VVbéyrin keskustassa.
Kaavamuutos muuttaa nyt tdhdn asti peltomaana toimineen alueen liike- ja katualueeksi.
Suunnitelmien perusteella yhdyskuntateknisesti ddrimmaisen tdrked lampdlaitos tulee ldnnesta
rakennusten saartamaksi ja mahdollisesta kehittdmisesta ja kunnostuksista voi tulla vaikeita
toteuttaa tulevaisuudessa.

Ab V6r§ Varmeférsorjning tahtoo esittdd, ettd lampbkeskusten ja hyotykdyttéaseman
liikkennejéarjestelyt tulee selvittda tarkasti suunnittelun yhteydessa.

Laitoksille tarvitaan runsaasti raskasta liikennettd. Kuorma-autot ja rekat tarvitsevat paljon tilaa
voidakseen toimittaa polttoainetta turvallisesti ja tehokkaasti. Tiet ja liittymdat on mitoitettava
riittdvan laajoiksi. Tdlléd hetkelld saapuva liikkenne Idmpokeskuksiin kulkee yhden ainoan liittyméan
kautta, mutta mikéli mahdollista vanhemman lédmpoékeskuksen pohjoispuolelle tulee suunnitella
myds toinen liittymé/pelastustie uudelle suunnitellulle kadulle. Témé parantaisi alueen liikenteen
turvallisuutta ja sujuvuutta.

Kaikki yhdyskuntateknologia kehittyy huimaa vauhtia emmekd me voi ennustaa tarkasti, millaisia
vaikutuksia silld saattaa olla energia-alaan tulevaisuudessa. Voi hyvinkin syntya tarvetta uusille
energiaratkaisuille tai nykyisten ratkaisujen muuttamiselle, minké seurauksena ldmpdkeskusalue
voi tarvita jossain mdaérin lisdd maa-alaa. Katsomme siksi, ettd suunnitteilla olevan alueen itdosa
eli suunnitellun uuden kadun itdpuolella sijaitseva alue varataan kaavassa alueeksi, joka
mahdollistaa Ab Vé6r§ Varmeférsérjningin toiminnan jatkumisen, eli ET- tai ES-alueeksi.

Lisdksi olemme havainneet, ettd uudelle liikealueelle saapuvaa kevytta liikkennettad ei ole selvitetty
luonnoksessa. Jo tdssé vaiheessa pitédisi mahdollisesti suunnitella kevyen liikenteen vayla
runsasliikenteisen Kaurajarventien ja Tunisintien vélille. On myés mahdollista, ettd uuteen
kauppaan johtavan kadun ja Kaurajdrventien varrelle syntyy jonkin verran kevytta liikennetta,
mikd myds pitdisi ottaa huomioon suunnittelussa.

Voyrilld 4.11.2025
Ab V6r§ Varmeférsérjning Rainer Bystedt
hallituksen puheenjohtaja

Vastine:

Liikennesuunnittelussa on huomioitu raskaan liikenteen mitoituksella kaantyminen uudelta kadulta
kahdesta paikasta, jolloin muodostuvalle pohjoisosastaan laajentuneelle ET-2 alueelle voidaan
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mahdollistaa halutessaan sisainen kierto kahden liittyman kautta. Uuden kadun varteen on myds
huomioitu kevyen liikenteen vayla.
ET-2 alueen laajentumisen myo6ta on myds paremmat mahdollisuudet laajentaa rakentamista.
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4.6.2. Lausunnot ja mielipiteet seka niiden huomioon ottaminen kaavaluonnos
Kaavaluonnoksesta saatiin nahtavilldoloaikana 12.03.-17.04.2026 seitseman (7) lausuntoa

1. Pohjanmaan liitto

Véyrin kunta on pyytdnyt Pohjanmaan liitolta lausuntoa luonnoksesta Véyrin keskustan
asemakaavan muutokseksi. Muutos koskee korttelin 37 tontteja 1 ja 6 ja noin 2,6 hehtaarin
suuruista aluetta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa liikerakentaminen kaava-alueella ja siten
vahvistaa Voyrin keskustan palvelutarjontaa.

Asemakaava-alue sijaitsee alueidenkdyttblain 201. §:n nojalla 2.7.2025 voimaan tulleen
Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 alueella. Maakuntakaavan tdytantéénpano siltd osin, kuin
kaavassa osoitetaan merituulivoima-alueita (kaavamerkintd tv1), on keskeytetty Vaasan hallinto-
oikeuden pé&atokselld 26.3.2026. Muilta osin maakuntakaava on edelleen voimassa. Pdéatés on
voimassa toistaiseksi, kunnes hallinto-oikeus on ratkaissut asian.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa eli kaavoitusta ohjaavat maakuntakaava ja
valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet. Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 asemakaava-alue
Sijaitsee taajamatoimintojen alueella kohdemerkinnélléd keskustatoimintojen alue.

Ehdotettu asemakaavaratkaisu mahdollistaa liikerakentamisen olemassa olevan taajamarakenteen
Jja keskustatoimintojen yhteyteen. Ratkaisu

edistdéa palveluiden saatavuutta ja tukee kestédvad yhdyskuntarakennetta maakuntakaavan
tavoitteiden ja valtakunnallisten alueidenkéytto-tavoitteiden mukaisesti. Liiketoiminnan
laajentaminen keskustatoimintojen alueella on linjassa maakuntakaavan kanssa.

Pohjanmaan liitto toteaa, ettd kaavaratkaisu on linjassa maakuntakaavan tavoitteiden kanssa ja
etta liitolla ei ole muuta sanottavaa luonnoksesta Voyrin keskustan asemakaavan muutokseksi,
kortteli 37.

Vastine:

Ei aiheuta toimenpiteita

2. Rakennus ja ympaéristélautakunta

Rakennustarkastajan valmistelu:
Johanna Sand, johanna.sand@vora.fi, puh. 050 570 2525

Kaavoitusjaosto on pyytdnyt rakennus- ja ympdristélautakunnalta lausuntoa nahtéville asetetusta
Voyrin keskustan asemakaavan muutoksen, kortteli 37, tontit 1 ja 6, kaavaluonnoksesta ja sen
liitteistd. Kaavaluonnos ja liitteet ovat julkisesti néhtévilld 12.3.-17.4.2026.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue (ET-2) siséltyy jo nyt
alueella voimassa olevaan kaavaan, mutta tonttia on nyt muutettu jonkin verran suuremmaksi
tulevien tarpeiden huomioon ottamiseksi. Muutoin kaava koostuu pédéasiassa liikerakennusten
korttelialueesta (KL). Kummankin alueen tonttien merkintéjen ja rakennusoikeuksien voidaan
katsoa olevan sopivat ja yhdenmukaiset ympé&roivien tonttien kanssa. Tavallisesti keskusta-alueella
on kuitenkin osoitettu vastaaville liiketoimintatonteille (KL, AL, K-2, K-3) prosentuaalinen osuus
osoittamaan, kuinka laajasti alueella tai rakennusalalla saa rakentaa. KL-tontilla saattaisi olla syytd
harkita prosenttiosuuden lisdémista, jotta keskustan kaavoitus pysyisi yhdenmukaisena
asemakaavamuutoksesta huolimatta.

22



RYL § 24

Kaavaan siséltyy ET-2-alueen koilliskulmaukseen pohjoisessa olevalle YO-alueelle kiilautuva alue
kiinteistbn muodosta johtuen. Rakennusala ulottuu osittain kyseiseen kulmaukseen, mutta samaan
aikaan kyseinen kulmaus on “Istutettava alueen osa, lukuun ottamatta kohtaa, jota kdytetddn
liittymda varten”. Tdssa on tietynlainen ristiriita. Kyseinen kulmaus voisi vaikkapa olla kokonaan
istutettavaa aluetta, koska ndin kapoista aluetta voidaan kuitenkin pitdd vaikeasti rakennettavana,
vaikka se kuuluisi rakennusalaan. Kaavaan siséltyy ET-2-alueen koilliskulmaukseen pohjoisessa
olevalle YO-alueelle kiilautuva

Ajoneuvoliittymékieltoa koskevan kaavamerkinndn osalta tulee varmistaa, ettd suomenkielinen ja
ruotsinkielinen merkintd ovat merkitykseltdan yhtendiset. Ruotsiksi merkinta voisi olla esimerkiksi
“Del av gatuomr8des gréns dar in- och utfart &r férbjuden fér fordonstrafik”, jotta ruotsinkielinen
kdannds olisi yhtenevdinen suomenkielisen merkinndn kanssa. Kaavan jatkotybstdmisen
yhteydessé voidaan tarkastella myéds muita kaavaluonnoksen kdénnéksié ja lisdtéa otsikko
merkinndille ja maéardyksille. Muutoin kaavamuutos on laadittu kaavan tdménhetkinen ja tuleva
kédytté huomioon ottaen.

Rakennustarkastajan esitys:
Johanna Sand, johanna.sand@vora.fi, puh. 050 570 2525

Esitetdan, ettd edelld oleva valmistelu annetaan rakennus- ja ympéristélautakunnan lausuntona
kaavoitusjaostolle.

PAATOS:
Hyviéksyttiin sillé lisdykselld, ettd tonttien vélinen kdvely- ja pydrédily-yhteys on hyvad, mutta jaa
epdselvéksi, miten liikenneselvityksen tavoitteet tdytetadn (tonttien AL ja KL vélinen ajoyhteys).

Vastine:

Kaavakarttaan ja sen tekstiosaan on lisatty prosentuaalinen osuus osoittamaan, kuinka laajasti alueella
tai rakennusalalla saa rakentaa ( 35%).

Kaavakartassa kaava-alueen koillisnurkassa ollut virheellinen piirrosmerkinta on muutettu istutettavaksi
alueen osaksi.

Ajoneuvoliittyman kieltokohtaa osoittavan merkinnan ruotsinkielista tekstia on korjattu ja lisatty otsikko
merkinndille ja maarayksille.

AL ja KL alueiden valisen ajoyhteyden lisdadminen huomioidaan tulevissa kaavoissa, joten nyt ei
laajenneta kaava-aluetta.

Ab Stormossen Oy

Lausunto kaavamuutoksesta ja tielinjausten vaikutus Voyrin hyétykdyttéaseman toimintaan
17.4.2026

Suunniteltu tielinjaus ei vaikuta suoraan hyoétykdyttbaseman toimintaan. Sen sijaan suunniteltu
tulotie sekd ldmpdbkeskukselle ettd hydtykdyttbasemalle aiheuttaa tiettyjé haasteita.

Jos lampokeskusta ympéréiva alue aidataan eikd hyobtykdyttbaseman huoltoliikenne endé voi
kdyttéa lampdbkeskuksen piha-aluetta konttien lastaukseen, on nykyinen liittym& Harméntielta
kokonaisuudessaan, maa-alue mukaan lukien, luovutettava hyétykdyttbaseman kdyttéén. Téma
Jjohtuu siita, ettd huoltoliikenne tapahtuu ajoneuvoyhdistelmillé ja perdvaunu tulee voida pysdkdida
I&histdlle konttien vaihdon ajaksi.

Olemme tdhdn mennessé kdyttdneet lampokeskuksen aluetta, mutta uusien aitojen myéta se ei

endé onnistu.
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Paras ratkaisu on siirtda hyotykadyttbaseman jatepuristimet nykyiselle tulotielle. Ndin perdvaunu
voidaan lastata alueen sisélla. Lisdksi tulee huomioida, ettd aseman sisddn- ja ulosajoporttia on
siirrettdva ja ettd uusi poistumisramppi on rakennettava uuteen suuntaan. Alue on mydés aidattava
uudelleen piirustuksen mukaisesti. Tdhan liittyvien kustannusten arvioidaan olevan noin 10 000
euroa.

Suunniteltu tulotie uudelta tielté alueelle aiheuttaa pitkille huoltoajoneuvoyhdistelmille vaikeuksia
kdantyad asemalle, mutta kddntyminen ei ole mahdotonta, kunhan alueen kunnossapito ja
lumenauraus toimivat hyvin etenkin talviaikaan.

Jarjestely aiheuttaa haasteita myds lampokeskuksen tuloliikenteelle, mutta Idmpdkeskus saa itse
ottaa kantaa asiaan.

Vastine:

Nykyinen liittyma joudutaan poistamaan turvallisuussyista, joten sen kdayttaminen hyotykayttdaseman
kdytdssa ei ole mahdollista. Alueen aitaaminen ja liikenndinti kaavaluonnoksessa noudattaa lausunnon
liitteena olevaa hahmotelmaa ja liikennesuunnitelmassa tarkistetaan pitkien huoltoajoneuvojen
ajettavuus tontilla.

Tarkastuksen seurauksena liittymakieltoaluetta maantieliittyman ja tonttiliittyman valilla lyhennettiin
1,5m ajoneuvoliikenteen parantamiseksi.

4. Voyri, tekninen johtaja

Teknisen johtajan valmistelu:
Jan Ostman, jan.ostman@vora.fi, puh. 06 382 1803

Kaavaehdotus Viéyrin keskustan asemakaavan muutokseksi, kortteli 37, tontit 1 ja 6, on ndhtavilld
30 pdivén ajan, jotta asianomaiset viranomaiset ja muut asianosaiset voivat esittda siitéd
mielipiteensé.

Suunnittelualue sijaitsee Voyrin keskustassa Koskenkylédn ja Miemoisenkyldn alueella korttelin 37
eteldosassa tonteilla 1 ja 6. Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria. Aluetta rajaavat
léannesséa liikkerakennustontti VVoyrintien varressa, eteldssd Kaurajédrventie, iddssa Tunisin
peltoaukea ja pohjoisessa Koskenkylédn koulun eteldpuolella kulkeva kevyenliikenteen véyla.

Kaavaehdotuksen mukaan muutos ei vaikuta olemassa olevaan kunnallistekniikkaan, mutta se ei
palvele suunniteltua alueidenkayttda toivotulla tavalla. Siksi teknisen lautakunnan toimeksiannosta
on tehty erillinen suunnittelu veden, jatevesien ja hulevesien toimivan késittelyn varmistamiseksi
alueella. Liikennejéarjestelyjen osalta pddsy Stormossenin hydtykédyttéasemalle vaikeutuu jossain
md&érin esitetyn kaavaluonnoksen mukaisesti.

Teknisen johtajan esitys:
Jan Ostman, jan.ostman@vora.fi, puh. 06 382 1803

Esitetddn, ettd Stormossenin hydtykdyttbasemaa koskevaa liikkenneratkaisua tarkastellaan
uudelleen ja mahdollisuuksien mukaan korjataan, jotta pidemmille ajoneuvoyhdistelmille saadaan
varmistettua jotakuinkin turvallinen ja kulkukelpoinen reitti.

TL § 22 PAATOS:

Péaétos esityksen mukaan.
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Vastine:

5.

Liikennesuunnitelmassa tarkistettiin pitkien huoltoajoneuvojen ajettavuus tontilla.
Tarkastuksen seurauksena liittymakieltoaluetta maantieliittyman ja tonttiliittyman valilla lyhennettiin
1,5m ajoneuvoliikenteen parantamiseksi.

Lupa- ja valvontavirasto

Voyrin kunnan kaavoitusinsinééri on pyytdnyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa Voyrin
keskustan asemakaavan muutoksen, kortteli 37, tontit 1 ja 6, valmisteluaineistosta 17.4.2026
mennessa.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on selvittidé liikerakentamisen mahdollisuuksia alueella.

Elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus on aiemmin antanut osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskevan lausunnon, pédivétty 4.11.2025 (EPOELY/9549/2025).

Suunnittelualue sijaitsee Voyrin keskustassa Koskenkylédn ja Miemoisenkyldn alueella. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria, ja alue on jo ennestdan kaavoitettu. Télla hetkelld aluetta
rajaavat lannessé liikerakennustontti, iddsséd peltoaukea, pohjoisessa Koskeby skolalle ja
pdivadkodille johtava kevyen liikenteen véyld ja eteldssé Kaurajarventie. Kaavaluonnoksessa on
osoitettu uusi tieliittymda Kaurajarventielle.

Sen rajausta tarkennetaan kaavoituksen edetessa.

Alue sijaitsee Pohjanmaan maakuntakaavassa 2050 keskustatoimintojen alueella c. Liséksi alue
sijaitsee Vaasa-Seindjoki-kehittdmisvybhykkeelld. Voimassa olevassa maakuntakaavassa on myds
varaus Voyrin-Isonkyrén paavesijohdolle, miké tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

Alueelle ei ole laadittu osayleiskaavaa.

Kyseiselld alueella on vuonna 2003 hyviksytty asemakaava. Asemakaavassa alueella on seuraavat
kaavamerkinnét: YO, Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue ja ET-2,
Yhdyskuntateknillistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Aluetta ei ole osoitettu voimassa olevassa maakuntakaavassa véhittdiskaupan suuryksikén (km2)
alueeksi, mikd ei mahdollisesti ole tarkoituskaan téllé paikalla sille annettua kaavamerkintda
ajatellen. Lupa- ja valvontavirasto esittdé edelleen, ettd asemakaavan on ohjattava maankayttda
muun muassa paikallisten olosuhteiden vaatimalla tavalla. Sitd, millaista liiketoimintaa KL-alueella
saa harjoittaa, pitdisi

tarkentaa ottaen huomioon myd6s mahdollisuuden voida selvittdéa ja arvioida sen vaikutuksia
riittdvasti.

Liitteend olevan kaavaluonnoksen mukaan liikerakennusten korttelialueella (KL) olisi mahdollista
rakennusalaa suurimmalla osalla tonttia ja vain murto-osa pysyisi istutettavana alueena. Alueella,
jonka on tarkoitettu toimivan pysdkéintialueena, ei ole erityisté aluevarausta, mutta nykyé&an
tavallisinta liiketonteille on, etté alue rakennetaan paaosin vedenpitdvéksi, esimerkiksi asfaltilla,
minkéd seurauksena alueelle tulee hulevettd enemmén ja nopeammin. Tdmé tulee huomioida
hulevesien suunnittelussa, samoin rankkasateiden sekd poikkeuksellisen voimakkaiden
rankkasateiden vaikutukset.

Kyseessa oleva alue sijaitsee tunnistetulla tulvariskialueella. Tulvariskia ja alinta sallittua
rakentamiskorkeutta koskevat lausunnot antaa nykyé&éan Lounais-Suomen elinvoimakeskus. Lupa-
Jja valvontavirasto viittaa edelleen aiemmin antamaansa lausuntoon (ely-keskus) osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja sitd koskevien kaavamdaardysten tdydentdmistarpeiden osalta.

Yleisid kaavamerkintéja tulisi tdydentdd happamien sulfaattimaiden osalta, silld niité esiintyy
alueella hyvin todennédkdisesti.
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Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd kaavamaérayksia tulisi tdydentda ET-2-alueella
ndkymdéesteen/aidan/istutetun alueen osalta, koska alue sijaitsee suoraan Kaurajarventien vieressa
Jja téten hyvin ndkyvélla ja melko keskeiselld paikalla ja silld on vaikututusta maisemakuvaan.
Voimassa olevaan asemakaavaan Kaurajarventien Idhelle on jéatetty istutettava alue ja tédméa
ratkaisu voisi olla hyvéa séilyttéa.

Kaavaselostuksessa ET-2-alueen vaikutuksia tulee myds avata, selvittdé ja arvioida ympériston
kannalta.

Rakennusten varustamisesta sédhkbajoneuvojen latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seka
automaatio- ja ohjausjéarjestelmilld (733/2020) annetun lain 7. § tulee huomioida
sdhkoéajoneuvojen latauspisteiden lukuméaéardn jatkosuunnittelussa.

Kaavan ilmastovaikutukset tulee arvioida. Ilmastovaikutusten arviointiin tulee siséltyéa
ilmastonmuutoksen hillintd ja sopeutumisen tarve. Lisdksi on arvioitava, miten kielteisid
ilmastovaikutuksia vdhennetdédn ja miten myédnteisid vaikutuksia vahvistetaan. Arvioinnissa voi
kédyttaa Kilva- ja Hiilikartta-tyokaluja.

Pohjanmaan elinvoimakeskus antaa lausunnon liikennejérjestelmdastd ja maanteista. Koska
suunniteltua toimintaa avataan vieléd jokseenkin epdmédardisesti kaavaselostuksessa, voi olla
tarpeen laatia meluselvitys, joka puolestaan voi johtaa tarpeeseen jérjestdd alueella
meluntorjuntaa.

Tdma asiakirja on hyvéaksytty viraston sdhkoisessa asianhallintajéarjestelméssé. Esittelijéna on
toiminut ylitarkastaja Carina Ahlvik-Fors ja ratkaisijana ylitarkastaja Juha Katajisto.

Vastine:

Voyrin keskusta-alueella on liiketoimintaa sallivilla tonteilla yleisesti kaytetty KL-merkintaa, joka sallii
lilkerakentamisen ohella asuin- ja toimistorakentamisen, mutta merkinnalla ei ole rajattu liiketoiminnan
laatua. Uudella KL-tontilla ei haluta sallia asuin- ja toimistorakentamista Idheisen voimalaitoksen ja
hyotykayttdaseman sijainnin vuoksi, mutta tasapuolisuuden nimissa ei myoskaan rajoittaa
lilketoiminnan laatua.

Koko nykyisen koulukeskuksen alueen hulevesien viemardinti on suunniteltu ja uudistetaan uuden
koulurakennuksen my6ta, jolloin my6s uusi tontti tulee taman uudistuksen piiriin. Hulevesien kasittely
kuuluu rakennuslupavaiheeseen, jolloin sen toiminta varmistetaan.

Happamien sulfaattimaiden kasittelysta on lisatty teksti kaavamaarayksiin.

Kaavoitettava alue sijaitsee N2000 jarjestelman mukaisella n.+12 korkotasolla, joten kosteudelle arkoja
rakennelmia ei tule esiintymaan tulvavesipinnan +11.60 alapuolella.

ET-2 alueen toimintoja on sijoitettu nykyisen kaavan istutusalueelle ja osittain tiealueellekin, eika
voimalaitoksen ja tien valissa oleva alue riita siten, etta sen etelareunassa olisi istutusvydhyke.

Alue aidataan turvallisuussyistd, mutta sekaan ei voi nakemdesteen vuoksi olla kovin peittava.

Voyrin kunta on kaynnistanyt keskustelut hyétykayttdaseman ja voimalaitoksen edustajien kanssa ja
sen seurauksena tontin toimintoja tarkistetaan siten, ettd hyttykdayttbasema mahdutetaan ET-2 alueelle
siten, etta sen toiminnan kannalta valttamattdman suuren ajoneuvokaluston kaytté on mahdollista.

Sahkoajoneuvojen latauspisteiden maara ja rakentamisen hiilijalanjalki selvitetaan asetusten mukaan
rakennuslupavaiheessa.

KL- ja ET alueella ei ole asuntoja eika toimistorakentamista, joten liikennemelu ei aiheuta toimenpiteita
rakentamisen suhteen.
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6. KPO-kiinteistot Oy

KPO-Kiinteistot Oy 27.3.2026
Prismantie 1, 67700 Kokkola

Voyrin kunta

Kaavoitusjaosto

Véyrintie 18, 66600 Voyri

MUISTUTUS ASEMAKAAVALUONNOKSEEN korttelissa 37, tontit 1 ja 6
Olemme tutustuneet kaavaluonnokseen ja haluamme tuoda esille seuraavat seikat:

KPO-Kiinteistot Oy esittda, ettd kaavamuutosalueeseen rajautuva S-Marketin tontti 5 liitetédén
mukaan tdhdn kaavamuutosalueeseen.

KPO-Kiinteistot Oy edellyttda, ettd S-Marketin tontin viheralueen ja rakennusalueen rajaus
Kaurajarventien suuntaan muutetaan vastaavanlaiseksi tontin 6 rajauksen kanssa. Kuvassa 1 on
tadstd havainne-esitys.

KPO-Kiinteistét Oy haluaa kehittad toimintaa omalla tontilla ja t&mé viheralueen kavennus on
tdrkeéd osa tavoitteiden saavuttamisessa.

Kuval Ote kaavaluonnoskartasta lisamerkinndin.

KPO-Kiinteistét Oy

Tanja Nikula Mika Mikkola
Isanndintipaallikko Toimitusjohtaja
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Vastine:

Kunta pitaytyy tassa kaavoitusprosessissa tonteissa 1 ja 6. Tontin 5 kaavamuutos kasitelldan eriilisena
hankkeena.

7. Pohjanmaan elinvoimakeskus, Liikenneosasto

Lausuntopyyntd Voyrin keskustan asemakaavan muutos, kortteli 37, tontit 1 ja 6, luonnosvaihe
POH/342/2026

Asemakaavan tavoitteena on muuttaa Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)
Liikerakennusten korttelialueeksi (KL) lukion siirryttya pysyvasti pois alueelta.

Pohjanmaan elinvoimakeskuksen liikenneosaston lausunto:

Ottaen huomioon, etta kaava mahdollistaa merkittavaa liikerakentamista, asemakaavaluonnos on melko
yleispiirteinen. Naemme, etta kaava voisi ohjata rakentamista nykyistéa enemman.

Asemakaavaluonnoksen taustakartta on hyotykayttéaseman nykyisen liittyman kohdalla epaselva.
Kaurajarventien pohjoisreuna on esitetty eri kohtiin eri puolilla liittymaa. Tama hankaloittaa
asemakaavan liikenteellisten vaikutusten arviointia.

Nykyiseen asemakaavaan verrattuna KL- ja ET-2-aluiden rakennusalaa on laajennettu Kaurajarventien
(st 725) suuntaan. Liikenneselvityksessa jalankulku- ja pyoratielle on varattu tilaa LT-ja katualueelle.
Mikali nahdaan mahdollisena, etta jalankulku- ja pyoraily-yhteystarve jatkuu joskus Hakatien liittymasta
itdan, tulisi se huomioida my6s ET-2-alueen rakennusalassa.

Kaavan yleisten maaraysten tekstistda “"Uuden liittyman kohdalle on toteutettava vaistétila
Kaurajarventien etelasivulle 60 km/h mitoituksella ennen liikerakennuksen kayttéonottoa” tulee poistaa
kohta “60 km/h mitoituksella”. Liikenneselvityksessa on todettu vaistotilan olevan tarpeellinen
nopeusrajoituksesta riippumatta.

Kaavaselostuksessa ei ole esitetty hulevesisuunnitelmaa. Huomautamme, etta hulevesia ei tule johtaa

maantien sivuojiin. Kaavakartan yleiset maaraykset -kohtaan "Alueen hulevedet tulee kasitella... tontti-
ja/tai aluekohtaisesti ennen kuin vedet johdetaan olemassa olevaan ojaverkostoon...” tulee lisata, ettei
maarays koske maantien sivuojia.

Liittymanuoli on kaavaluonnoksessa piirretty vaardlle puolelle Kaurajarventieta. Seututien 725
eteldpuolista liittymdnuolta ei ole esitetty nykyisessa asemakaavassa, eika sita tule asemakaavaan
lisatd. Kyseessa on maa- ja metsatalouskdyttoon tarkoitettu liittyma, jonka kohdalla on kaavassa
tilavaraus vaistétilalle. Haketien liittyman kohdalle tulee lisata liittymanuoli.
Ystavallisin terveisin,

Roosamari Leppéla Liikennejarjestelmaasiantuntija

roosamari.leppala@elinvoimakeskus.fi puh. 0295 027 091
Liikenteen asiakaspalvelu 0295 020 600

Vastine:

Kaavakarttaa on tarkennettu pohjakartan osalta lisdéamalla Kaurajarventien osittain puuttunut
pohjoisreuna. Epaselvyytta aiheuttanut viiva kuvaa tien pohjoispuolen ojalinjaa.

Yleisten maaradysten tekstista on poistettu vaistotilan 60km/h mitoitus ja lisatty kielto hulevesien
johtamisesta maantien sivuojiin.

Pydratien jatkaminen itaan on erittdin epatodenndkdinen ja vaatisi vaestokehityksen kasvamisen ja siita
aiheutuvan laajemman kaavamuutoksen tarpeen.

Koko nykyisen koulukeskuksen alueen hulevesien viemardinti on suunniteltu ja uudistetaan uuden
koulurakennuksen my6ta, jolloin my6s uusi tontti tulee taman uudistuksen piiriin. Hulevesien kasittely
kuuluu rakennuslupavaiheeseen, jolloin sen toiminta varmistetaan.

Liittymanuoli on lisatty Haketien kohdalle.
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5.ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan rakenne perustuu nykyiseen asemakaavaan siten, ettd ajantasakaavan Opetustoimintaa
palvelevien rakennusten (YO) alueesta on lohkaistu Liikerakennusten korttelialue (KL). Nykyista
Yhdyskuntateknillista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-2) on laajennettu
pohjoiseen ja niiden valiin sijoitettu katualue, joka liittyy Kaurajarventiehen.

5.2 Kaavaluonnos 10.03.2026

Suurimmat muutokset on tehty osoittamalla uusi katualue ja sen lansipuolelle liikerakennusten
korttelialue (KL). Kadun itédpuolella olevan yhdyskuntateknillista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten aluetta (ET-2) on laajennettu pohjoiseen mahdollistaen alueen kehittamisen ja
lisdrakentamisen. KL-alueelle on mahdollistettu kaksi kerroksinen liikerakennus tehokkuusluvulla
€=0.40 sallien n.5100k-m2 suuruisen rakennuksen. Tontti on tasainen mahdollistaen rakennuksen
sijoittelun vapaasti suhteessa uuden kadun liittymalle sallittuun alueeseen.

| ! \/ X
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Kuva 13. Ote kaavaluonnoksesta.

Kaurajarventien ja uuden kadun liittyma sijaitsee hieman lanteen nykyisen ET-2 alueen liittymasta,
jotta olemassa ole hyotykayttéaseman toiminta voi jatkua ennallaan ja uudet liittymat alueelle
voidaan sijoittaa uudelle katualueelle Kaurajarventien turvallisuuden parantamiseksi.

Katualueella liittymakieltoalue n. 45 m etdisyydella maantieliittymasta ja mahdollisuus kahteen
liittymaan seka Kl-, etta ET-2 alueille. Uusi katu liitetaan YO-alueeseen yksisuuntaisella
katuosuudella, joka mahdollistaa uuden reitin koulukuljetuksille ja pelastusajoneuvoille toisen
Idhestymissuunnan pohjoisesta.

29



Kaava mahdollistaa uuden KL-tontin ja nykyisen sen lansipuolella sijaitsevan AL-tontin valille ajo ja
kevyen liikenteen yhteyden liikenneselvityksen mukaisesti.

Uudelle katualueelle ja Kaurajarventien pohjoisreunaan varataan tila jalankulku- ja pyoraliikenteelle
siten, etta pohjoisen koulualueen suunnalta ja lannesta Voyrintieltd voidaan turvallisesti ldahestya KL-
ja ET-2 alueita.

Kaurajarventien eteldreunaan liittyman kohdalle rakennetaan vaistétila, joka tulee toteuttaa ennen
Kl-alueen kayttdéonottoa. Lisaksi esitetaan 60 km/h nopeusrajoitusalueen ja tievalaistuksen
jatkamista idan suuntaan ohi uuden liittyman. Kaavaan lisatdan nakemaalue idan suuntaan.

Taman muutetun liikennejarjestelyn kautta liikenneturvallisuutta voidaan parantaa ja kevyen
lilkenteen tarpeet huomioidaan. Ratkaisu selviaa tarkemmin liitteessa 2.

- - 946:408-7-56

a; i J
Sluslikenteen reiry;

11.99 L) 13.00

946-408-16-4

946-408-12-37 o —

67 — -

Kuva 14. Ote Liikenneselvityksesta.
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5.3 Kaavaehdotus 01.09.2026

Luonnosvaiheen palautteen perusteella kaavaehdotukseen on tehty tarkistuksia kaavakarttaan ja sen
maarayksiin. Myos kaavan ratkaisujen perustana oleva liikenneselvitys on paivitetty. Palaute ja
siihen annetut vastineet kohdassa 4.6.2

Kaavan paaasialliset muutokset ovat seuraavat:

Kaavakarttaan ja sen tekstiosaan on lisatty prosentuaalinen osuus osoittamaan, kuinka laajasti
alueella tai rakennusalalla saa rakentaa (35%).

Kaavakartassa kaava-alueen koillisnurkassa ollut virheellinen piirrosmerkinta on muutettu
istutettavaksi alueen osaksi.

Ajoneuvoliittyman kieltokohtaa osoittavan merkinnan ruotsinkielista tekstia on korjattu ja lisatty
otsikko merkinndille ja maarayksille.

Lilkennesuunnitelmassa tarkistettiin pitkien huoltoajoneuvojen ajettavuus ET-2 alueella.

Tarkastuksen seurauksena liittymakieltoaluetta maantieliittyman ja eteldisen tonttiliittyman
vdlilla lyhennettiin 1,5 m ajoneuvoliikenteen parantamiseksi.

Happamien sulfaattimaiden kasittelysta on lisatty teksti kaavamaarayksiin.

Liittymanuoli on lisatty Haketien kohdalle.

KAU A - ﬁ - = -
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. Kuva 15. Ote kaavaehdotuksesta
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5.4 Aluevaraukset

KL Kvarttersomrade for affdrsbyggnader
Lilkerakennusten korzttelialue

Omrade *or byggnader och anlaggningar “6r samhdllsteknisk forsérining.
Pa omradet far ocksa forldggas en varmecentral, max 6,0 MW
Skorstenen far vara max 45 meter hdg.

| varmecentralen kan anvindas olja eller kompakt bransle, dock e frastorw.
Utelager for brinsle maste inhangas med dtt stangsel, som ger skyddmot insyn.

Yhdyskuntateknillistd huclioa palvelevien rakennusten

ja laitosten alue. Lisdksi alueelle saa sijoittaa ldmpdkeskuksen,

jonka teho saa olla enintddn £,0 MW.

Savupiipun korkeus saa olla enintddn 45 metrid.

Alueella olevassa lampckeskuksessa voidaan kdyttdd polttoaineena ol jyd

tai kiintedd polttodinetta, ei kuitenkaan jyrsinturvetta.

Poltiocaineen ulkovaraston ympdrille on rakennettava ndkdsuojan muodostava aita.

Linje 3 m utanfor planomradets grdns.
5 m kaava—alueen rajan ulkopuclella cleva viiva.

Kvarters—, kvartersdels— och omradesarins.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Crins “or delomrade.
Osa—alueen raja.

LT Ormrade 6r allmdn vdg.
-~ - Yleisen tien alue.

Ungetdrligt ldge for in— och utfart.

F 1 Byggnadsyta
| _i Rakennusala.

Del av omrade som skall planteras, fSrutorm den del som anvidnds for infart.
|stutettava alueen osa, lukuun ottamatia kohtaa, jota kaytetddn liittymadd varten

aafarararr-CCl av o gatuomrades grdns ddr in— och utfart dr forbjuden.
Katualueen rajan osa, jorka kohdalta el saa jdrjestdd ajoneuvoliittymdd.
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6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan merkittavia vaikutuksia arvioidaan alueidenkayttélaissa maarattyjen vaatimusten
mukaisesti. Laissa maarataan;

YAKL 9 § - Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittivit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttimiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessd otetaan huomioon kaavan tehtdivd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdivd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.”

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat alueidenkayttélakiin. Lain 9 §:n ja — asetuksen 1 §:n
mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéaristdoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistdon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman kaavan merkittavia vaikutuksia on arvioitu alla.

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alue on taajama-alueen reunavyodhykettd, eika sen lahistolla ole kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennuksia. Lahin naapuri on 2000-luvulla rakennettu liikerakennus, jota uusi tontti
tdydentaa ET-2 alueen valissa.

Yhdyskuntarakenne ja asutus
Yhteiskuntarakenne pysyy ennallaan, vaikutuksia ei muodostu.

Palvelu, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Asemakaava lisaa mahdollisuuden liiketilojen rakentamiselle alueella. Tyopaikkojen maara kasvaa
n.10-15 henkil6a.

Vaikutukset positiivisia.

Liikenne

Asemakaavan toteuttamisen myoéta liikennejarjestelyt paranevat nykyiselle ET-2 alueelle
(hyotykayttéasema) erityisesti jalankulku- ja pyoéraliikenteen osalta, mutta myds
ajoneuvoliikenteen osalta, kun liittyma alueelle suoritetaan uuden kadun alueelta. Suojatiet ja
jalankulku- ja pyoratieyhteydet seka liikenneselvityksen suositukset nopeusrajoituksista antavat
alueelle jalankulku- ja pyordily-ystavallisemman rakenteen.

Koulukuljetuksille ja pelastusajoneuvoille mahdollistetaan uusi reitti.

Vaikutukset positiivisia.
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Tekninen huolto

Kyseisella alueella ei ole yhdyskuntateknisia rakennelmia, joihin rakentaminen suoraan vaikuttaa,
mutta muutamiin toimenpiteisiin on ryhdyttava alueen veden, jateveden ja pintaveden kasittelyn
varmistamiseksi.

Olemassa olevaa teknista huoltoa voidaan hyddyntda ja laajentaa, viemari- ja vesijohtoja sijaitsee
kaava-alueen laheisyydessd. Kaavasta ei aiheudu merkittavia vaikutuksia tata koskien.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemakuva

Toteutettu kaava ei muuta oleellisesti maisemakuvaa koska uusi tontti sijoittuu kahden jo
rakennetun alueen vélille sitoen ne yhteen taajama alueeksi.

Maisemakuvalle ei aiheudu merkittavia vaikutuksia

Vesisto ja vesitalous

Suunnittelualueella ei ole suurempia vesistdja. Voyrinjoki sijaitsee alueen lansipuolella n. 250 m
paassa. Suositeltu kosteudelle arkojen rakenteiden alin korko tulvariskin vuoksi on +11.60
(korkeusjarjestelma N2000), mutta tontin korkeusasema on tata lukua korkeammalla, joten riskia
ei muodostu.

Ojitusyhteisodlla on oikeus huolehtia lahistdn ojista.
Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.
Luonnonolosuhteet, luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

Alue on osittain rakennettu ja pddosin peltoa. Alueen valittdmadssa ldheisyydessa ei ole
luonnonsuojelualueita. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

/. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, ettd kaava hyvdksytaan valtuustossa vuoden 2026 lokakuussa. Kaavan
vahvistumisen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on maanomistajilla ja kunnalla.
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