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VOYRIN KUNTA - HELLNASIN SATAMA-ALUEEN ASEMAKAAVA

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitusty6 toteutetaan yhteistyéhankkeena Voyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Voyrin kunta

Véyrintie 18, 66600 VOYRI
www. vora.fi

VORA |

KOMMUN '

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terdksenkuja 1-3 E, 65100

VAASA
www.ramboll.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitusalue sijaitsee Voyrin kunnan saaristossa, noin 3 km valtatie 8 lanteen ja noin 15 km

Yhteyshenkilo
Kaavoitusinsinbéri Mats Dahlin

puh. +358 50 347 1829
s-posti: mats.dahlin@vora.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépééllikké Jonas Lindholm,
YKS-605

puh. +358 50 349 1156

s-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 406 8466
s-posti: joel.nylund@ramboll.fi

Voyrin kunnankeskustasta. Kaavoitusalue kasittda noin 12,5 ha.

Alueen likimaarainen sijainti ja ohjeellinen rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.

Oxkangar

Lillox+
kanga

Kaitsor

Kalax

Kuva 1. Kaavoitusalueen likimadardinen sijainti.

Karvat

Bobacken

©MML

Oravais
Oravainen
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Kuva 2. Kaavoitusalueen ohjeellinen rajaus. ©MML
Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Hellndasin satama-alueen asemakaava. Kaavoituksen tavoitteena on mahdollis-
taa Hellnasin satama-alueen kehitysta liikenteellisesti turvallisemmaksi ja yleisesti viihtyisammaksi
ja monipuolisemmaksi ympéaristoksi eri toiminnoille. Kaavan on tarkoitus, paitsi kehittda itse sata-
matoimintoja alueella, myds kayttdaa hyddyksi niita virkistyksellisida mahdollisuuksia joita alue pitaa
hallussaan.

Luettelo selostukseen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Luontoselvitys 2019

Liite 3: Kaitsorin kyldsuunnitelma 2020

Liite 4: Tavoitekuva 2022

Liite 5: Vastineet kaavaluonnosvaiheen palautteeseen

Liite 6: Havainnekuva kaavaehdotuksesta

Liite 7: Vastineet kaavaehdotusvaiheen palautteeseen

Liite 8: Asemakaavan seurantalomake (lisétddn myéhemmin)
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavoitusprosessin eri vaiheet

1.11.2021 § 218 Kunnanhallitus paattdaa kaavoituksen kdaynnistamisesta.
22.12.2022-23.1.2023 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
26.6-26.7.2024 Kaavaluonnos nahtavilla.

28.1-27.2.2025 Kaavaehdotus nahtavilla.

12.5.2025 § 68 Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

22.5.2025§ 17 Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan keskeisimmat maankayttovaraukset muodostuvat lahivirkistysalueen, leirintdalu-
een, venesataman, suojaviheralueen, varastorakennusten korttelialueen ja vesialueen merkin-
ndista ja maarayksista.

Asemakaavan merkinnat ja maardykset esitetddn tarkemmin asemakaavakartalla ja kohdassa 5.5
- Aluevaraukset.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Hellnasin satama-alue on kesdisin suosittu kayntikohde, ranta ja jaatelokioski houkuttelevat per-
heité ja veneily on vilkasta, koska alueella on noin 130 venepaikkaa. Osterdntie yhdistda saaris-
ton mantereeseen Hellnasin sillan kautta.

Alueella on aiemmin harjoitettu sahatoimintaa Hellnasin sahan toimesta, joka perustettiin vuonna
1889. Viimeisimmat alkuperdiseen toimintaan kuuluneet rakennukset on poistettu alueelta 2010-
luvulla.

Kaavoitusalue koostuu olemassa olevasta uimarannasta, venesatamasta ja kioskista. Alueen ete-
ldosassa on metsikké ja merta kohden alavaa kaislikkoa.

o

Kuva 3. Ilmakuva kaavoitusalueesta (2019) ja alueen ohjeellinen rajaus. ©MML
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Maiseman erityispiirteet
Kaavoitusalueen lapi kulkee Osteréntie joka johtaa saaristoon, Hellnasin sillan yli. Alueen pohjois-
puolella on asuinalue. Kaavoitusalue rajautuu mereen ldnnessa ja idassa on metsaa.

Kuva 4. Dronella otettu ilmakuva kaavoitusalueesta ja sen ldhistosta.

Luonnonsuojelu
Alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. 2019 tehtiin luontoselvitys Hell-
nasin alueella, kaava-alueelta ei |[6ydetty suojeltuja, harvinaisia tai uhanalaisia kasveja tai luonto-

tyyppeja.
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Vesisto ja vesitalous
Alue rajautuu lannessa mereen. Kaavoitusalue sijaitsee osittain tulvariskialueella (1/100 vuo-

dessa). Alueella muodostuvat hulevedet virtaavat luonnollisesti mereen.

Madritetyt tulva-alueet, meritulva, 1100a (1 %), vesisyvyys
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tulvan peittdma. syvyystieto puuttuu

merialue
Kartoittamaton alue, meritulva

Tulvariskikohteet kartoittamatta

Kuva 5. Kartta alueen tulvavaaravyéhykkeistda. ©SYKE

Maapera
Alueen maapera koostuu sekalajitteisesta maalajista, jonka pdalajitetta ei ole selvitetty.

— = Planomradets gréns /
= = Kaava-alueen raja

N
Jordmé&n / Maaperd 1:200 000

Bottenjord/Pohjamaa (<1 m)
5 Blandade jordarter,
huvudjordart inte utrett /
A Sekalajitteinen maalaji,
paalajitetta ei selvitetty

\
Vesi / Vatten

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © LMV/MML 2024
0 50 100 200 m Material/Aineisto: © GTK 2016
Ramboll, SLy 12/2024

Kuva 6. Alueen maapera.
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Happamat sulfaattimaat
Alueella on hyvin pieni todennakéisyys happamien sulfaattimaiden esiintymiselle.

™ N Hallnassundet

A

55

o

= Planomrédets gréns /
= = Kaava-alueen raja
Sura sulfajordar /
Happamat sulfaattimaat
1:250 000

Sannolikhet av forekomst /
Esiintymisen todennakdisyys

B Mycket liten / Hyvin pieni

RAMBGLL

Bakgrund/Tausta: © LMy/MML 2024
Material/Aineisto: © GTK 2022
Ramboll, SLy 12/2024

Kuva 7. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkoisyys alueella.
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asutus- ja yhdyskuntarakenne
Kaavoitusalueen pohjoispuolella valittdmassa |dheisyydessa sijaitsee nykyinen asuinalue, alue on
melko uusi; ensimmaiset asuinrakennukset rakennettiin 2000-luvun alussa.

Hallnasin salmen toisella puolen on Lilloxkangarin saari jossa on seka asuinrakennuksia etta loma-
asuntoja. Lahimpdan kylaan Karvsoriin on noin 4 km. Karvsorissa on paivakoti ja koulu.

Kuva 8. Kaavoitusalue ja vieressa sijaitseva asuinalue. ©Google Earth.

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaavoitusalueella ei ole yrityksia. Alueella oleva kioski on auki kesaisin. Lastaussillalla on venei-
den tankkauspiste. Alueella on aikaisemmin harjoitettu sahatoimintaa, Hellnds S3g Ab perustettiin
vuonna 1889 ja toimi alueella vuoteen 1929 asti jolloin toiminta lakkautettiin ja useampi raken-
nuksista purettiin.

Kuva 9. Hellndsin saha 1900-luvun alussa.
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Asutus ja vaestorakenne
Voyrin kunnassa oli vuonna 2021 noin 6300 asukasta. Tilastokeskuksen mukaan Voéyrin vakiluku
vahenee ja ennusteen mukaan vuonna 2040 Vo6yrin vakiluku on noin 5380 henkil6d. Asemakaa-
van osatavoitteena on tehdd Voyrista houkuttelevampi turisteille ja uusille kuntalaisille.
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Kuva 10. Viivadiagrammi Voyrin vdestéennusteesta vuoteen 2040 asti. © Tilastokeskus

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Kaavoitusalue on suurimmilta osin osoitettu ldhivirkistysalueeksi, alueella on uimaranta laiturilla.

Monella asukkaalla on veneensa venesatamassa, meren laheisyyden takia alueella on erinomaiset
edellytykset kalastukseen seka veneilyyn ja saaristolaiseldamaan. Lahialueella on myds metsaalu-

eita, joita voidaan jokamiehenoikeuden nojalla hyddyntaa virkistystarkoituksiin.

3.1.3 Liikenne
Liikenteen nykytilanne

Osterdntien (mt 7263) lilkennemaars on mitattu viimeksi vuonna 2018. Talldin vuoden keskimaa-
rainen vuorokausiliikenne on ollut 400 ajon/vrk, josta raskaan liikenteen maara 32 ajon/vrk (8
%). Kesan keskimaarainen vuorokausiliikenne on ollut 691 ajon/vrk. Tielld on 50 km/h nopeusra-
joitus.

Voyrin kunta on aiemmin esittdnyt huolensa Osterdntien (mt 7263) lilkenneturvallisuudesta Hell-
nasin kohdalla. Tie kulkee asuinalueen ja rannan toimintojen valissa, joten tienylityksia on paljon.
Jalankulku- ja pyodratieta on myds toivotettu Hellnasin ja Kaitsorin valilla. Tien lansipuolen bussi-
pysakin kohdalla on suojatie, jota ennen on asetettu jalankulkijoista varoittava liikennemerkki.
Tien liikenneturvallisuus jalankulkijoille ja pydrailijoille koetaan huonoksi. Tiella ei ole kuitenkaan
sattunut poliisin tietoon tulleita liikenneonnettomuuksia vuosina 2019-2023.

Satama- ja uimaranta-alueen nykytilanteen ongelmana on erityisesti pysakdinti ja ajo kahdesta
liittymasta, joista toinen ei ole nykyisen asemakaavanmukainen.
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Kuva 11. Dronekuva satama-alueesta.

Uudet liikennejarjestelyt

Liikenteen osalta on tutkittu alueen sisdisen liikenteen kannalta toimivia ja turvallisia ratkaisuja
alueen paaliikenneyhteydelle Osteréntieltd, seka liikenneturvallisuutta parantavia toimenpiteita
erityisesti jalankulkijoille ja pyérailijoille. Tien itdreunaan varataan asemakaavassa tilaa korotetun
jalankulku- ja pyoratien rakentamiseen Sahatien liittymasta alkaen kaava-alueen itdrajalle
saakka. Sahatien liittymaan esitetddn maalattavaksi suojatie. Uimarannan pysakdintialueen liitty-
man ja lansipuolen bussipysdkin valille esitetdan rakennettavaksi korotettu suojatie. (kuva 9)

—

Kuva 12. Osterontien ja uimarannan liittyman jarjestelyt.
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Venesataman liittyman kohdalle esitetaan maalattavaksi suojatie. Korsnasvagenin ja Hoglundenin
liittymien valille esitetdan rakennettavaksi korotettu suojatie. Esitettyjen korotettujen suojateiden
vdlisella osuudella tien nopeusrajoitus lasketaan 40 km/h:een. Venesataman ja leirintaalueen liit-
tymien valille esitetadn VL-alueelle virkistysreittid, jonka ylityskohtiin esitetaan suojatiet. (kuvat
10 ja 11)

Kuva 14. Leirintdalueen liittyman jarjestelyt.
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3.2

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaavoitusalueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY)
eika tunnettuja muinaisjaanndksia Museoviraston muinaisjaanndésrekisterin perusteella.

Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankaytdén suunnittelujarjestelmdn lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisen asemakaavojen suunnittelua.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat lainvoimai-
siksi 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisdltonsa ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

VALTAKUNNALLISET

MAAKUNTAKAAVA
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto YEEISKAAVA
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA
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3.2.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Voyrilld Pohjanmaan liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet seka valittaa
ne kuntien kaavoitukseen.

Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Kaava sisaltaa yleispiirtei-
sen suunnitelman alueiden kdytosta maakunnassa tai sen osa-alueella.

Maakuntakaavan tehtdva on madaritelld alueidenkayttdé ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
téon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siind laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkdytto
voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 15.6.2020. Kaava tuli voimaan 11.9.2020.

gV

Kuva 15. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2040, kaavoitusalueen sijainti osoitettu siniselld nuolella.

Taulukko 1. Kaavoitusalueella tai sen vilittomaan laheisyyteen on maakuntakaavassa osoitettu seuraavat paa-

asialliset.
Merkinta Merkinndn kuvaus
_®_ Padvesijohto
®s Venesatama

OO O Venevaylad

A Virkistys-/matkailukohde

b Yhdystie

Ohjeellinen pyoradilyreitti
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3.2.4 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, ja siksi maakuntahallitus paatti 28.9.2020
aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen.

Pohjanmaan maakuntakaavaehdotus 2050 oli julkisesti nahtdvilla 23.9-25.10.2024. Pohjanmaan
maakuntahallitus hyvaksyi kokouksessaan 25.11.2024 vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ko-
kouksessaan 25.11.2024 sekd paatti ehdottaa maakuntavaltuustolle Pohjanmaan maakuntakaavan
2050 hyvaksymista. Maakuntavaltuuston kokous on 16.12.2024.

Muotovirheen takia Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto kasittelee uudestaan Pohjanmaan maa-
kuntakaavaehdotuksen 2050 kokouksessaan 7.4.2025.

Kaavoitusaluetta koskevat samat aluevaraukset kuin voimassa olevassa kaavassa.

3.2.5 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.6 Asemakaava

Alueella on voimassa oleva Hellnasin asemakaava, hyvaksytty kunnanvaltuustossa 27.9.2001 §
102. Kaavassa on tehty pienempia muutoksia vuosina 2004 ja 2009.

Kaavoitusalue on osittain kaavoittamatonta ennestdan. Olemassa oleva satama-alue on osoitettu
LV-merkinnalla (Venesatama / venevalkama). Taman liséksi alueella on uimarannan (VV), virkis-
tysalueen (VL) ja yleisen pysakoéintialueen (LP) aluevaraukset.

Kuva 16. Ote asemakaavayhdistelmasta.
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4.1

1)

2)

3)

4)

4.2

3.2.7 Rakennusjarjestys

Voyrin kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin valtuustossa 13.12.2012. V8yrin kunnan rakennus-
ja ymparistélautakunta paatti 22.4.2024 rakennusjarjestyksen tarkastamisen aloittamisesta.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavoitusprosessi toteutetaan neljassa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen ldhtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan ndhtaville. Osallisilla on nah-
tavillaolon aikana mahdollisuus jattaa kuntaan mielipiteitd OAS:sta. OAS:aa voidaan paivittaa kaa-
vaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan ldhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetdan nahtavilla 14-30 paivaa ja siita kuulute-
taan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat
talldin esittaa mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kaavoitusja-
osto on hyvdksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon aikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbladet-leh-
dessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatdksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

2. Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

04-06/2024

3. Ehdotusvaihe
08-12/2024

1. Aloitusvaihe
06-08/2022

4. Kaavan hyvdksyminen
01/2025->
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4.3 Kaavamuutoksen tarve

4.4

Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt Voyrin kunta 5.8.2021 tulleen valtuustoaloitteen kautta,
valtuustoaloite perdankuulutti alueen liikenteen ja pysdkéinnin parempaa jarjestelyda. Kaavamuu-
toksen tarve syntyi my®ds siitd, kun aluetta halutaan kehittaa leirintdalueella, muilla virkistystoimin-
noilla ja toiminnoilla alueella.

Alueelta on tehty kylasuunnitelma vuonna 2020 joka tulee toimia pohjana lahteena alueen toimin-
tojen ja rakennusoikeuden paattamisessa. Alueen historia ja aikaisemmat toimintamuodot on otettu
huomioon suunnitelman laatimisessa.

Kyldsuunnitelma laadittiin kyldsuunnitelmaryhman toimesta, joka koostuu Kaitsorin kylatoimikun-
nan, Kaitsorin yhteisalueiden, Véyrin venekerhon ja Hellndsin asukasyhdistyksen edustajista. Suun-
nitelmaa tydstettiin vuoden 2018 lopulta alkuvuoteen 2020 saakka Aktion Osterbotten-yhdistyk-
selta saadulla Leader-avustuksella.

Kuva 17. Kuva Kaitsorin kylasuunnitelmasta. ©Arkkitehtitoimisto Backman & Dunseath Oy

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus paatti 1.11.2021 § 218 kaavoitustydn aloittamisesta.
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4.5

Osallistuminen ja yhteistyo
4.5.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kdsitel-
l1aan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (AKL 62 §:n mukaisesti §).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti)

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:
e VOyrin kunnan eri hallintotoimet
e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto
e Pohjanmaan museo
e Pohjanmaan pelastuslaitos
e Pohjanmaan hyvinvointialue
e Lansirannikon ymparistdoyksikko
e Ilmatieteen laitos

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitellaan, mm.
e Sahko- ja teleoperaattorit
e Kaitsorin kylatoimikunta
e Kaitsorin yhdistykset
e V6ra batklubb
e Hellnasin asukasyhdistys ry.

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:
e« Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

4.5.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 22.12.2022 kuulutuksella Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivuilla
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtéaville asettamisen yhteydessa.
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4.6

4.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sita mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e OAS oli nahtavilla 22.12.2022-23.01.2023. OAS:sta ei saatu lausuntoja, ainoastaan yksi
mielipide kolmella allekirjoittajalla.

Alueen kehityksesta pidettiin keskustelukokous 31.10.2023 kunnan, kaavoituskonsultin ja
asukasyhtién, kylayhdistyksen ja venekerhon osallistujien kesken.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla 26.6-26.7.2024. Kaavaluonnoksesta saatiin 4 lausuntoa ja 9
mielipidetta.

¢ Kaavaehdotus oli nahtavilla 28.2-27.2.2025. Kaavaehdotuksesta saatiin 4 lausuntoa ja 2
muistutusta. (lisataan myéhemmin).

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisia kuullaan kaavaprosessin aikana lausuntomenettelylld. Tarvittaessa jarjestetdan lisaa
neuvotteluja kaavoitusprosessin aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavoituksen tavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa Hellnasin satama-alueen kehi-
tysta liikenteellisesti turvallisemmaksi ja yleisesti viihtyisammaksi ja monipuolisemmaksi ymparis-
toksi eri toiminnoille. Kaavan on tarkoitus, paitsi kehittda itse satamatoimintoja alueella, myds
kayttda hyddyksi niita virkistyksellisia mahdollisuuksia joita alue pitdaa hallussaan. Alueelle suunni-
tellaan myds uutta leirintaaluetta.

Hankkeen aloitusvaiheessa laadittiin tavoitekartta alueen tarpeiden konkretisoimiseksi, tavoite-
kartta perustuu osittain Kaitsorin kylasuunnitelmaan joka on laadittu vuonna 2020 seka kunnan
tavoitteisiin alueella.

Tavoitekartta on pohjana kaavaluonnokselle.

Kaitsorin Tavoitekartta

kylasuunnitelma Kaavaluonnos -y Kaavaehdotus

“
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F—

OVERSIKTSPLAN

Detaljplan for Hellnds hamnomride - mélsédttningar
o i

e SRR o
o 5 ——
S0 iggéra utveckling av tjansterna

g
Behov av byggratt,
trafikarrangemang,
tillganglighet, férsalining etc.

¢ vagomradet
Trafiksakerhet, antal anslutningar,
frisikt, Gvergangsstallen, ging-

Hamnomradet
 Majliggdra utveckling av omradet,
behov av servicebyggnader, £
trafikarrangemang, parkering, L
5 Stdra omridet
-+ Moiliggora rekreationsrelaterat
e och -aktiviteter,

bithus? etc.
bygga <
camping?, behévliga
trafikarrangemang, parkering etc.

Kuva 19. Ote Kaitsorin kylasuunnitelmasta,

katso liite 3.

Kuva 18. Ote tavoitekartasta, katso liite 4.

Kuva 21. Ote kaavaluonnoksesta.

Kuva 20. Ote kaavaehdotuksesta.
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5.

5.1

5.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavan rakenne on muotoiltu osin voimassa olevan asemakaavan mukaan ja inspiraationa on toi-
minut laadittu kyldsuunnitelma. Kaavan ratkaisut perustuvat pohjimmiltaan nykyiseen toimintaan
jota kehitetaan.

Kaavaluonnos 11.6.2024

Kaavaluonnos perustuu alueella olemassa olevaan asemakaavaan. Yleisen tien aluetta (LT) on le-
vennetty tehddkseen tilaa uudelle kevyen liikenteen vayladlle. Uimarannalla olevalle VL-alueelle on
osoitettu ohjeellisia osa-alueita pysakoinnille, leikkipuistolle ja ohjeellisia rakennusaloja kioskira-

kennukselle ja pienempi pukukopin rakennus.

Satama-aluetta (LV) on suurennettu etelaan pain uudella satama-altaalla, LV-alueen pohjois-
osassa on osoitettu “lv”-rakennusalue, jolle on tarkoitus sijoittaa satama-alueeseen kuuluvia ra-
kennuksia, kuten ravintola, saunarakennus ja varastorakennus. Uuden satama-altaan itapuolella
on osoitettu t-1-alue, jolle voi sijoittaa talousrakennuksia kalavajojen muodossa.

VL-alueen eteldpuolelle on osoitettu vI-1 alue, johon on ajatuksena sijoittaa eri virkistystoimin-
toja, esimerkiksi ulkokuntosali, leikkipuisto ja eri kenttia palloilulajeille. Saunarakennus on tarkoi-
tettu leirintdalueen (LR) asiakkaille.

Korsndsintielta tulevan liittyméan kautta ajetaan uudelle suunnitellulle leirintdalueelle, alueen lansi-
osassa on rakennusalue, joka on tarkoitettu moékkirakennuksille joita vieraat voivat vuokrata. Ko-
konaiskerrosala on 420 m2 ja se voidaan jakaa enintaan seitsemalle erilliselle rakennukselle.
RL-alueen pohjoisosassa, vl-1-alueeseen rajautuen, on osoitettu huoltorakennusten ja pysakdin-
tien rakennusalat. Muilta osin leirintdalue on osoitettu rv-alueeksi (Asuntovaunu-/asuntoauto-
alue), rv-alueella on myo6s osoitettu 100 m2 rakennusoikeus mahdollisille varastorakennuksille tai
vastaaville.

Leirintaalueen pohjoispuolella, VL-alueella on mr-osalue (maisemanrakennuskohteiden osa-alue).
mr-alueelle voidaan sijoittaa ylijddmamaamassoja, jotka syntyvat alueen toteutuksen yhteydessa.
Maisemarakennuskohteet voivat olla pienen istutettavan maavallin muodossa, maavalli toimii
seka nako- ettd melusuojana leirintaalueelle.
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| Kuva 22, Ote kaavaluonnoksesta
11.6.2024.

Kuva 23. Ohjeellinen visualisointi yh-
destd mahdollisesta vaihtoehdosta, ja
{ miten se voisi toteuttaa.
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5.3 Kaavaehdotus 17.12.2024

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen jatetyn palautteen perusteella on tehty joitakin tarkistuk-
sia. Palaute on liitetty selostukseen, katso liite 5.

Paasialliset tarkistukset on listattu alle;

LV-alueita on laajennettu lanteen niin etta kiinnityspoijut sisdltyvat alueeseen. LV-alueen
pohjoisosassa rajaa on hieman tarkistettu VL-aluetta pain jotta saataisiin tilaa “jh” osa-
alueelle, alue jolle voidaan sijoittaa jatehuoltoa ja muita kunnallisteknisia rakennuksia.
LV-alueella oleva rakennusoikeus on osoitettu erikseen eri osa-alueille; esim. 450 m2 “Jv"-
alueelle ja 160 m2 “t-1"-alueelle. LV-alueelle on my6s osoitettu olemassa olevalle polttoai-
nejakelulle “pj”- osa-alue ja osa-alue venekdrryjen pysakdintiin “p-1” seka iso osa-alue
ajoneuvopysakdinnille “p”.

Vorlundintien pohjoispuolelle on osoitettu suojaviheralue (EV) “mr” osa-alueella (maise-
marakennuskohteeksi varattu osa-alue). Alueelle voidaan sijoittaa esim. ylijdamamassoja,
jotka pitkalla aikavalilla voivat lieventaa maisemallisia ja sosiaalisia vaikutuksia toimin-
nasta. EV-alue ehkdisee my6s mahdollisia liikenteesta aiheutuvia haittoja.

Leirintdaluetta on pienennetty ja rakennusoikeutta alueella on laskettu. Vuokramdokkien
maaraa on laskettu korkeintaan 7:sta korkeintaan 6:een mokkiin.

Kaavoitusalueen itaisimpaan osaan on osoitettu uusi tontti merkinnalla “TV- Varastora-
kennusten korttelialue”. Uuden tontin perusideana on, etta sille voitaisiin pystyttaa varas-
torakennuksia esim. veneiden ja venekarryjen sailyttamiseen.

Vérlundintie on osoitettu kaduksi, jotta sillé voitaisiin sallia liikennettd, joka palvelee ase-
makaava-alueen sisdista kayttéa sataman ja TV-alueen valilla.

Satamatielta lv-alueelle on osoitettu uusi ajoyhteys.

Eteldiselléd VL-alueella saunan rakennusoikeutta on laskettu 100m?2:stad 80m?2:iin ja “v/-1”
osa-alueen rajaa on tarkistettu.

Kuva 24. Ote kaavaehdotuksesta 17.12.2024.
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Havainnekuva
Kaavaehdotukseen tehtiin uusi, selkedampi havainnekuva. Havainnekuvan tarkoituksena on ha-

vainnollistaa kaavan ratkaisuja ohjeellisesti. Havainnekuva on myds asemakaavan liitteena, katso
liite 6. Havainnekuvalla ei ole oikeusvaikutuksia ja esim. rakennusten ja pysdkointipaikkojen si-

joitukset ovat ainoastaan ohjeellisia.

15trailer p

\4,, @

husvagn/husbil

Lagerhallar

Kuva 25. Ote kaavaehdotuksen havainnekuvasta.
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5.4 Tarkistettu kaavaehdotus 16.4.2025
Jatetyn palautteen perusteella kaavakartalle ja kaavamaarayksiin on tehty tarkistuksia.

5.5

Alueen pohjoisosassa osa kadusta on muutettu yleisen tien alueeksi (LT), tdma helpot-
taakseen valtion ja kunnan valistda kunnossapitoalueiden rajaa.

Suojaviheralueelle (EV) Osterdntien vieressa on lisatty likimaardinen korkeus (+3.0m) oh-
jeelliselle "mr”-alueelle (maisemarakennuskohde). Asemakaavan toteutuksessa tulee alu-
eelle sijoittaa puhtaita maamassoja korkeintaan 3 m korkeaksi suojavalliksi.

LV-alueelle (venesatama) on lisdtty "jh”-osa-alue (jatehuolto) satamatien eteldapuolelle.
W-alueelle (vesialue) on osoitettu ohjeellinen osa-alue merkinnalla Iv-1 (uimalaituri).
Varastorakennusten korttelialue on saanut uuden merkinndn TV-1, johon on lisatty mer-
kinta jonka mukaan korttelialue ei saa aiheuttaa ympadristohairiéta. Korttelinrajalle Kors-
nasintieta kohti on osoitettu istutusalue.

Yleisia maarayksia on taydennetty maarayksilla koskien jatevesia saunasta ja muita pesuvesia,
vesia ei saa paastaa suoraan vesistddn vaan ne on imeytettdva imetyskaivon tai vastaavan kautta
maahan vahintaan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Madrays koskien sita etta aluetta ei saa paallystaa lapaisemattdmalla materiaalilla lisdttiin sita
varten ettd alueella ei tulisi ongelmia hulevesienkasittelyn kanssa.

Huomioidakseen alueella pesivia paaskyja lisattiin maarays joka kieltda purkutoimenpiteet paas-
kylintujen pesimakauden aikana (15.4-31.7)

Aluevaraukset
Alueella on seuraavat aluevaraukset. Merkinnat ja madraykset kokonaisuudessaan selviavat kaa-
vakartalta.

TV 1 Kvartersomrade fér lagerbyggnader som inte orsakar miljéstérningar.

Ymparistohairioita aiheuttamattomien varastorakennusten korttelialue.

S

i

WYV Omrade for narrekreation.
g Lahivirkistysalue.

PN

Campingomrade.

RI_ Leirintaalue.

= LT Omrade for allman vag.

. o Yleisen tien alue.

S5 ™ Smabatshamn.
Venesatama.

v v Skyddsgrénomrade.

EV Suojaviheralue.

Vattenomrade.

W Vesialue.
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5.6 Mitoitus

Kaavaluonnoksessa on osoitettu seuraavat alueet ja rakennusoikeudet.

Kéyttotarkoitus Pinta-ala, ha Pinta-alan osuus % Kerrosala k-m?2
RL 1,7536 560

R totalt 1,7536 13,31 560

TV-1 0,5309

T Totalt 0,5309 4,03 1062

VL 2,5908 180

V totalt 2,5908 19,66 180

LV 3,7074 610

LT 0,1524

L totalt 3,8598 29,29 610

EV 0,3627

E totalt 0,3627 2,75

i 2,7263

W totalt 2,7263 20,69

Vagar 1,3527

Gator, vdgar totalt 1,3527 10,27

KAAVA-ALUE YHTEENSA 13,1768 100 % 2412 v-m?2

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan merkittavia vaikutuksia arvioidaan alueidenkayttdlaissa maarattyjen vaatimusten mukai-
sesti. Laissa maarataan;

YAKL 9 § - Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittivdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtivd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.”

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat alueidenkdyttoélakiin. Lain 9 §:n ja — asetuksen 1
§:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistddn,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédén ja rakennettuun ymparistéon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman kaavan olennaisia vaikutuksia on arvioitu alla.
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6.1

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Yhdyskuntarakenne pysyy muuttumattomana, rakentaminen tapahtuu olemassa olevan rakenteen
yhteyteen. Alue kehittyy ja muodostaa paremman ja houkuttelevamman kokonaisuuden. Hellna-
sin asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset ovat suurimmat. Riippuen leirintdalueen toiminnan laajuu-
desta voi alueelta kuuluva d@ni mahdollisesti sesonkiaikana kuulua lahimpana sijaitseviin asuinta-
loihin. Lieventddkseen maisemallisia ettd sosiaalisia vaikutuksia toiminnasta on suojaviheralue
osoitettu Vérlundintien ja Osterdntien vélille. Télle EV-alueelle voidaan rakentaa maavalli tai séi-
lyttaa kasvillisuutta, tai molemmat. Vaikutukset ei merkittdvid.

Palvelu, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kun kaava hyvaksytaan ja aluetta voidaan aloittaa kehittdamaan, voi alueella muodostua eri toi-
mintoja joka johtaa lisaantyneeseen palveluun ja mahdollisiin tyépaikkoihin. Lv-rakennusalalle saa
sijoittaa rakennuksia ja rakennelmia jotka palvelevat satama-, matkailu-, palvelu- ja virkistystoi-
mintaa. pj-rakennusalalla olemassa oleva polttoainejakeluasema saa jatkaa toimintaansa, ase-
malla on voimassa oleva ymparistélupa vuodelta 2007.

TV-1-alue mahdollistaa sailytys- ja huoltorakennusten rakentamisen, jotka eivat ole haitallisia

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Kaavan tavoitteena on kehittaa virkistysta ja vapaa-ajan toimintaa alueella. Alueelle suunnitellaan
uusi leirintaalue, uusia leikkipaikkoja ja uusia alueita muun tyyppisille virkistystoiminnoille. Kaava
tuo myodnteisia vaikutuksia virkistykselle ja vapaa-ajantoiminalle.

Liikenne

Asemakaavaluonnoksen pohjalta on laadittu seuraava analyysi.

Sujuvuus

Asemakaavassa varataan tilaa uusille toiminnoille venesatamassa ja uimarannalla. Lisaksi alueen
eteld-osaan osoitetaan uusi leirintdalue. Nykyinen kioskirakennus siirtyy venesataman puolelta ui-
marannalle. Venesatamaan on mahdollista rakentaa uusi huoltorakennus, venevajoja ja uusia ve-
nepaikkoja. Leirintaalueelle on mahdollista rakentaa huoltorakennus ja leirintamokkeja.

Uusien toimintojen aiheuttama liikenteen lisdys muodostuu venesataman uusista venepaikoista ja
leirintdalueen matkatuotoksesta. Pienvenesataman matkatuotos on matkatuotoskasikirjan mukaan
11-36 kavijaa vuorokaudessa/venepaikka. Venesatamaan tulee uusia venepaikkoja noin 16 kpl.
Kavijamaaran arvioidaan olevan vaihteluvélin alarajalla venesataman sijainnin vuoksi. Leirintaalu-
een matkatuotos on matkatuotoskasikirjan mukaan 40-300 kavijaa/vrk/leirintdalue. Havainneku-
van (kuva 17) perusteella alueelle voi toteutua noin 38 asuntovaunu- tai asuntoautopaikkaa, 7
leirintdmokkid, joten arvioidaan kavijamaaran olevan vaihteluvalin alarajalla.

Matkatuotoslaskelma luonnosvaiheessa

Venesatama: 11 kavijéé/vrk/venepaikka x 16 venepaik-
kaa = 176 kévijaé/vrk => 352 ajon/vrk

Leirintdalue: 40 kéavijéé/vrk/alue = 40 kévijga => 80
ajon/vrk

Seka venesataman, etta leirintaalueen toiminnot painot-
tuvat hyvin vahvasti kesaaikaan. Matkatuotosten voidaan
olettaa olevan hyvin paljon pienempia muina vuoden-

Kuva 26. Leirintdalueen havainnekuva. (lu- L . B
onnosvaihe) aikoina. Liikenne-ennusteessa tarkastellaan liikenteen
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lisdysta kesan keskimaardisend vuorokautena Osteréntielld. Kevyiden ajoneuvojen kasvukerroin
vuodelle 2040 on valtakunnallisen liikenne-ennusteen mukaan Pohjanmaan yhdysteilla 1,024 ja
raskaiden ajoneuvojen osalta vastaava luku on 1,058. Taulukossa 2 on esitetty liikenne-ennuste

(KKVL) vuodelle 2040, kun kaavassa osoitetut toiminnot ovat kokonaan toteutuneet.

Taulukko 2. Liikenne-ennuste Osterdntielle (KKVL) vuodelle 2040.

KKVL KKVL

2024 kerroin | 2040 matkatuotos venesatama | matkatuotos leirintdalue | YHT
kevyet 636| 1,024 651 324 74 1048
raskaat 55| 1,058 58 28 6 93
YHT 691 709 352 80 1141

Liikenne kasvaa Osteréntielld erityisesti kesdaikana, jolloin liikenne on vilkkaampaa muutoinkin.
Tama saattaa olla lahialueen asukkaille kohtalainen muutos nykytilanteeseen. Liikennemaara on
kuitenkin edelleen hyvin pieni, eika liittymissa ole odotettavissa sujuvuusongelmia. Nopeusrajoi-
tuksen ollessa alhainen, melutaso pysyy matalana.

Turvallisuus

Liikenteen kasvu heikent&a liikenneturvallisuutta. Osterdntielle esitetyt toimenpiteet parantavat
kuitenkin liikenneturvallisuutta. Toimenpiteet parantavat erityisesti jalankulkijoiden ja pyo6railijoi-
den turvallisuutta ja turvallisuuden tunnetta. Nopeusrajoituksen laskeminen parantaa myds ajo-
neuvoliikenteen turvallisuutta.

Yhteenveto: Liikennemdarien arvio perustuu kaavaluonnoksen maankayttéén. Ehdotusvaiheeseen
leirintdalueen laajuutta on pienennetty ja TV-alue on lisatty. Taman lisaksi katuale Satamatieta on
muotoiltu uudestaan, siitd on osoitettu ajoyhteys pohjoiseen. Naiden muutosten ei arvioida olevan
sita suuruusluokkaa etta niilld olisi merkitysta aikaisemmin esitetyille liikennetta parantaville toi-
menpide-ehdotuksille tieverkostossa. Osteréntien liikennemé&éra tulee jatkossakin olemaan ma-
tala, vaikutukset eivat ole merkittavia.

Tekninen huolto

Olemassa olevaa teknista huoltoa voidaan hyddyntaa ja laajentaa, kaavoitusalueella on ennestaan
viemari- ja vesijohdot. Kaava ei aiheuta merkittavia vaikutuksia tata koskien.
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemakuva

Toteutettu kaava tulee vaikuttamaan maisemakuvaan tietyssa maarin, erityisesti merelta katsoen
ero on suuri leirintdalueen toteuduttua. Sailyttdmalla leirintdalueen edustalla oleva ranta l&hivir-
kistysalueena, jolla hakkuut on kielletty, lievitetdan kaavan maisemallisia vaikutuksia. Kaavan
maarayksien mukaan tulevien tonttien/rakennuspaikkojen pinnan korotus tulee tehda maisemalli-
set tekijat huomioiden.

Kaavan toteuduttua maisemakuva tulee olemaan paljon parempi alueen muodostaessa hienon ko-
konaisuuden uusilla rakennuksilla ja rakentamattomilla alueilla, jotka istutetaan ja tulevat virkis-
tyskayttéon. Tand pdivana suuri osa alueesta koostuu vanhoista ruoppausmassoista eika alue ole
houkuttelevan nakdinen. Vaikutukset maisemakuvaan positiivisia.

Korkeusolosuhteet

Valmiiksi rakennetulla satama-alueella, uimarannan alueella ja pysakdéintialueella korkeusolosuh-
teet eivat muutu huomattavasti. Uudella suunnitellulla leirintdalueella ja lahivirkistysalueella me-
reen pain tulee tapahtumaan muutoksia korkeusolosuhteissa hyvdan maaperustan saamiseksi. Vai-
kutukset korkeusolosuhteisiin eivat kuitenkaan ole merkittavia.

Vesisto ja vesitalous

Kaavan ei odoteta aiheuttavan merkittavia vaikutuksia vesistoille. Rakennusten sijoitus tulee olla
riittavalla etaisyydella ja riittavalla korkeudella vesialueesta, jotta ne eivat vaurioidu kosteudesta.
Jateveden- ja vedenkasittely tulee tehda viranomaisten toimintaohjeiden mukaisesti. Kaavamaa-
rayksida noudattamalla merkittdvia vaikutuksia ei muodostu.

Alueella ei muodostu suuria maaria hulevesia koska alueella ei asfaltoida. Suuria alueita jaa ra-
kentamattomaksi. Merkittavia vaikutuksia ei muodostu.

Maapera
Asemakaavasta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia maaperalle.

Happamat sulfaattimaat

Koska happamien sulfaattimaiden esiintymisen todennakdisyys alueella on hyvin pieni, ei vaiku-
tuksia muodostu. Mahdollisten happamien sulfaattimaiden kasittely tulee tehda viranomaisten toi-
mintaohjeiden mukaisesti.

Luonnonolosuhteet, luonnon monimuotoisuus ja luonnonsuojelu

Laadittujen luontoselvitysten mukaan kaavoitusalueella ei ole suojeltuja luontotyyppeja eika la-
jeja. Alueella tai sen laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita. Vaikutuksia ei muodostu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, etta asemakaava hyvaksytaan valtuustossa vuoden 2025 alussa. Kaavan vahvis-
tumisen jalkeen vastuu alueen toteuttamisesta on kunnalla.
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