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LAHTOKOHDAT

1.1 Mita osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tarkoittaa?

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) ei tarvitse laatia
vaikutuksiltaan vahaisesta asemakaavasta. (MRL 63 §)

Kaavoitusjaosto hyvdksyy ja pdattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville laittamisesta.
OAS asetetaan nahtaville 14-30 paivan ajaksi. Osalliset voivat antaa palautetta OAS:sta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellddn. (MRL 62 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn tarvittaessa suunnitteluprosessin aikana.
Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Véyrin kunnan kunnantalolta, Vdyrintie 18,
66600 Voyri ja/tai kunnan internetsivuilta www.vora.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:

Kaavoitusinsindéri

Mats Dahlin

Puh. +358 50 347 1829
Séhkoéposti: mats.dahlin@vora.fi

1.2 Aloite ja kaavoituspaatos

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt VOyrin kunta 5.8.2021 saadun valtuustoaloitteen
pohjalta. Kunnanhallitus paatti myéhemmin 1.11.2021 § 218, etta kaavoitus voidaan kaynnistaa.

1.3 Kaavoituksen tausta ja tavoitteet

Suunnittelutavoitteena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa Hellndsin satama-alueen
kehittdmisen liikenteellisesti turvallisemmaksi seka yleisesti viihtyisammaksi ja monipuolisemmaksi
ymparistoksi eri toimintoja ajatellen. Kaavalla tulee taman liséksi kehittda alueen satamatoimintoja,
seka ottaa huomioon alueen virkistykselliset mahdollisuudet. Uusi korttelialue varastorakennuksille
on myos yksi tavoitteista.

Alueella on aiemmin harjoitettu sahatoimintaa Hellndsin sahalla, joka perustettiin vuonna 1889.

Viimeisimmat alkuperadiseen toimintaan kuuluneet rakennukset on lopullisesti poistettu alueelta
2010-luvulla.
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Alueelta on laadittu kyldasuunnitelma vuonna 2020, jota tullaan kayttamaan ideoinnissa, kun alueen
toimintoja ja rakennusoikeuksia maaritelldan. Alueen historia ja aiemmat toimintamuodot on otettu
huomioon kaavan laatimisessa.

Kyldsuunnitelmaa on kehitetty kylasuunnitteluryhmassa, joka kasitti edustajia Kaitsorin
kylatoimikunnasta, Kaitsorin yhdistyksista, Voyrin venekerhosta ja Hellndsin asukasyhdistyksesta.
Suunnitelmaa tydstettiin vuoden 2018 lopusta vuoden 2020 alkuun Aktion Osterbottenin Leader-
tuella.

o o
< /oo 2y

Kuva 1. Ote Kaitsorin kylasuunnitelmasta 2020 © Patchwork achitects.

SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue kasittas Hellndsin satama-alueen seké siihen rajautuvan maantien, Osteréntien.
Alue rajautuu nykyiseen asuinalueeseen. Alueella on aiemmin harjoitettu sahatoimintaa Hellnasin
sahan toimesta, joka perustettiin vuonna 1889. Viimeisimmat alkuperdiseen toimintaan kuuluneet
rakennukset on poistettu alueelta vuonna 2015.

Hellnasin satama-alue on kesdisin suosittu kdayntikohde, ranta ja jaatelokioski houkuttelevat
perheitd ja veneily on vilkasta, koska alueella on noin 130 venepaikkaa. Osteréntie yhdistaa

saariston mantereeseen Hellnasin sillan kautta.

Alueen likimaarainen sijainti ja alustava rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.
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Kuva 3. Suunnittelualueen likimaardinen rajaus. Rajausta tarkennetaan kaavan luonnosvaiheeseen. ©MML

4/11



VOYRIN KUNTA - HELLNASIN SATAMA-ALUEEN ASEMAKAAVA

2.1 Rakennettu ympadristo

Kaavoitettavalle alueelle on rakennettu ennestaan teitda ja kunnallistekniikkaa seka joitakin
rakennuksia. Alueella on mm. hiekkaranta ja siihen liittyva laituri, jaatelokioski, grillikota,
varastohalli, kaksi suurta satama-allasta kelluvine laitureineen seka niihin liittyva pysakdintialue.
Osteréntien itdpuolella on nykyinen kaavoitettu asuntoalue, joka on suurelta osin toteutunut.

Kuva 5. Viistokuva kaava-alueelta.
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2.2 Ympariston nykytila

Alueen pohjoisosa on rakennettu ennestdan, etelaosa koostuu harvasta metsasta. Olemassa olevien
toimintojen ymparilld on vahan kasvillisuutta. Alueen eteldosaan on sijoitettu ruoppausmassoja
kaivu- ja ruoppaustdiden yhteydessa.

2.3 Maanomistusolot

Maa-alue on kunnan omistuksessa.

3. SUUNNITTELUTILANNE

Maankaytén suunnittelujarjestelman Iahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

Alla on selvitetty kaavoitettavan alueen suunnittelutilannetta.

3.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos uudistetuista valtakunnallisista VALTAKUNNALLISET
alueidenkayttdtavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
alueidenkayttotavoitteet on jaettu asiasisalténsa mukaisesti
seuraaviin kokonaisuuksiin:

MAAKUNTAKAAVA
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
e Tehokas liikennejdrjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinympérist6 YLEISKAAVA

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka
luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

3.1.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen
periaatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Voyrissa Pohjanmaan
liitto.

Kaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytéstda maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavan tehtdva on maaritella alueidenkayttd ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai
alueidenkayttoon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siind laajuudessa ja tarkkuudella, etta
alueidenkayttd voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 15.6.2020. Kaava tuli voimaan 11.9.2020.
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Kuva 6. Ote maakuntakaavasta 2040. Kaava-alue osoitettu sinisella nuolella.

Satama-alueella on eri merkintéja maakuntakaavassa. Satama-alue on merkitty osittain vihredlla
kolmiolla, joka osoittaa alueen virkistys-/matkailukohteena sekd osittain venesataman (VS)
merkinnalld. Osteréntien varteen on osoitettu ohjeellinen pyérailyreitti. Satamasta on osoitettu
myds pohjoiseen venevayla.

3.1.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan liitto on siirtynyt rullaavaan kaavoitukseen, ja siksi maakuntahallitus paatti
28.9.2020 aloittaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2050 laatimisen.

Pohjanmaan maakuntakaavaehdotus 2050 oli julkisesti nahtavilla 23.9-25.10.2024. Pohjanmaan
maakuntahallitus hyvdksyi kokouksessaan 25.11.2024 vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin
kokouksessaan  25.11.2024 seka paatti ehdottaa maakuntavaltuustolle Pohjanmaan
maakuntakaavan 2050 hyvaksymista. Maakuntavaltuuston kokous on 16.12.2024.
Kaavoitusaluetta koskevat samat aluevaraukset kuin voimassa olevassa kaavassa.

3.1.4 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.
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3.1.5 Asemakaava
Alueella on voimassa oleva asemakaava, Hellndsin asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
27.9.2001 § 102. Kaavaan on tehty vahaisia muutoksia vuosina 2004 ja 2009.

Suunnittelualue on osittain ennestddn kaavoittamatonta. Nykyinen satama-alue on osoitettu LV-
merkinnadlla (venesatama/venevalkama). Taman lisdksi on varauksia uimarannalle (VV),
virkistysalueille (VL) seka yleiselle pysakdintialueelle (LP).

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmasta.

3.2 Pohjakartta

Alueelle on laadittu ajantasainen vektorimuotoinen pohjakartta syksylla 2019.
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VAIKUTUKSEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttédmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mé&éarin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan Iukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvéd koko silté alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia”.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankayttdé- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja
maankayttdé- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan
vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhteiskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET JA ASIANTUNTIJATAHOT

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti §).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti)
- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Voyrin kunnan eri hallintotoimet

e Etelda-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Pohjanmaan hyvinvointialue

e Lansirannikon ymparistoyksikko

e IImatieteen laitos

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitelldadan, mm.

e Sahko- ja teleoperaattorit

e Kaitsorin kylatoimikunta
e Kaitsorin yhdistykset
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6.1

1)

2)

3)

4)

e Vo6rd batklubb
e Hellndsin asukasyhdistys ry.

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavoituksen eri vaiheet

Kaavaprosessi toteutetaan neljassa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka
osallistumis- ja arviointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville.
Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattda kuntaan mielipiteitéd OAS:sta. OAS:aa
voidaan paivittda kaavaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan
kaavaluonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jélkeen pidetadan nahtavilla 14-30 paivaa ja siita
kuulutetaan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset
voivat talloin esittaa mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensd, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun
kaavoitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi.
Nahtavillaolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattéaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle.
Samalla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella
Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvéaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Liséksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,

jotka ovat jattdneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatdksestd voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaattksesta.
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6.2 Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu:

. . 2.Valmisteluvaihe - 4. Kaavan
1. Aloitusvaihe (Luonnosvaihe) 3. Ehdotusvaihe hyvéksyminen
06-08/2022 04-06/2024 08-12/2024 01/2025->

7. YHTEYSTIEDOT

Kaavoitustyd toteutetaan yhteistybhankkeena Voyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken. Tietoa
tasta suunnitelmasta seka kaavahankkeesta saa kunnan kaavoittajalta.

Voyrin kunta

VOYRIN | Véyrintie 18, 66600 VOYRI
KUNTA ; www. vora.fi
Yhteyshenkilé

Kaavoitusinsinééri Mats Dahlin
puh. +358 50 347 1829
s-posti: mats.dahlin@vora.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA

www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmaépadéllikkd Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

s-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 4068 466
s-posti: joel.nylund@ramboll.fi
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